REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA

GRAD RAB

IZMJENE | DOPUNE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA 43
POSLOVNA ZONA MISNJAK

SAZETAK ZA JAVNOST

—

w’
%l —
[ A
7

1 N e
1

?ﬂw:{%“"

=% @E%

) Y
L‘( :
% —_—

kS

rujan, 2018.

AI = d.o.0. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, ZAGREB




IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA 43 - POSLOVNA ZONA MISNJAK / SAZETAK ZA JAVNOST

1. POLAZISTA

1.1. RAZLOZI ZA IZRADU 1ZMJENA | DOPUNA PLANA NAVEDENI U ODLUCI O IZRADI
1IZMJIENA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA 43 — POSLOVNA ZONA MISNJAK
(SLUZBENE NOVINE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE, BROJ 20/17)

Urbanisti¢ki plan uredenja 43 — Poslovna zona MisSnjak usvojen je 2007. godine (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije, br. 36/07.).

Odluku o izradi izmjena UPU 43 — Poslovna zona Misnjak donijelo je Gradsko vijeée Grada
Raba na sjednici odrzanoj 24. srpnja 2017. godine. U Odluci o izradi podrobnije su navedeni
razlozi za izradu Izmjena i dopuna:

— izmjena veli€ine pojedine gradevne Cestice,

— izmjena koeficijenta izgradenosti (odnos izgradene povrSine zemljidta pod svim
gradevinama i ukupne povrSine gradevne cestice), a radi buduéeg investiranja i
poslovanja zainteresiranih poduzetnika.

Nositelj izrade odgovoran za postupak izrade lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja 43
je Upravni odjel za prostorno uredenje, gospodarstvo i turizam Grada Raba.

Odabrani strucni izradivac plana je tvrtka APE d.o.o0. iz Zagreba.

1.2. OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA UPU-A 43 - POSLOVNA ZONA MISNJAK

Izmjene i dopune UPU 43 — Poslovna zona MiSnjak obuhvacaju izmjenu i dopunu tekstualnog
dijela UPU-a, odnosno odredbi za provodenje, vezanih uz nacin koristenja i uredenja povrSina
iskazanih broj¢anim prostornim pokazateljima — koeficijentom izgradenosti i koeficijentom
iskoristenosti.

Izmjene u tekstualnom dijelu plana primjenjuju se na cijeli obuhvat UPU 43.

Graficki dio plana se ne mijenja.

1.3. OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA UPU 43

Od donoSenja Urbanistickog plana uredenja 43 — Poslovna zona MiSnjak u rujnu 2007. godine
ishodeni su potrebni akti za gradnju infrastrukture i uredenje terena.

Na podrudju obuhvata izvedeno je planiranje (ravnanje) terena na dijelu planiranih 14 platoa
kao i na dijelu planiranom za izgradnju prometnica. Izvan obuhvata radne zone izgradene su
pristupne prometnice kojima je omogucen spoj na prometnu mrezu otoka Raba.

Za navedene zahvate u prostoru provodi se Glavna ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Prema MiSljenju Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okolisa
Primorsko-goranske Zupanije (KLASA: 351-01/17-04/17, URBROJ: 2170/1-03-08/6-17-3 od 8.
svibnja 2017.) obzirom na razloge za izmjene navedene u Nacrtu odluke o izradi izmjene
Urbanistickog plana uredenja 43 — Poslovna zona MiSnjak, nije potrebno provesti postupak
ocjene o potrebi strateSke procjene niti postupak strateske procjene utjecaja na okolis.

1.4. ZAHTJEVI ZA 1IZRADU IZMJENA | DOPUNA TEMELJEM C€L. 90. ZOPU

Odluka o izradi lzmjena UPU 43 — Poslovne zone MiSnjak dostavljena je, sukladno ¢l. 90.
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17), na adrese nadleznih javnopravnih tijela. U
sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavili svoje zahtjeve i podatke:
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R.br Naziv Dostavljeni podatci
Ministarstvo zastite Dostavljeni podaci da na podru¢ju obuhvata nema zasticenih
s . dijelova prirode temeljem Zakona o zastiti prirode. Sukladno Uredbi
okolisa i energetike, o AR \ ”
1. o . o ekoloskoj mrezi cijeli obuhvat UPU-a nalazi se unutar podrucja
Uprava za zastitu prirode, . . s . i .
" ekoloSke mreze znacajnog za vrste i stanidne tipove HR2001359 —
Radnic¢ka cesta 80, K R . o Kologk v . .
Zagreb Oto ab i podruqa_ ekoloske mreze znacajnog za ptice
HR1000033 — Kvarnerski otoci.
2. HAKOM Upute za planiranje elektroni¢kih komunikacija
Clanak 41. dopuniti na nadin da je u slu¢aju spajanja gradevnih
HEP — ODS d.0.0., Cetica moguce izgraditi i dodatne trafostanice.
3. Elektroprimorje Rijeka, | zahtjev da se u sklopu izmjena izradi idejno rieenje napajanja
Ul. Viktora Cara Emina 2, | pyducih kupaca elektricnom energijom koje ¢e sadrzavati bilancu
Rijeka snage i prijedlog novih elektroenergetskih postrojenja i vodova koji
¢e se pojaviti unutar obuhvata plana.

1. Ministarstvo zaStite okoliSa i energetike, Uprava za zastitu prirode — u dopisu su dostavljeni
podaci o podrucju ekoloske mreze.

Razlozi i ciljevi izmjena plana te programska polazista navedeni su u Odluci o
izradi plana. Mjere zastite prirodnih vrijednosti nisu predmet izmjena plana.

2. Hrvatska agencija za postu i elektronicke telekomunikacije — u dopisu su dostavljeni op¢i
uvjeti za planiranje elektronicke komunikacijske infrastrukture.

Urbanisti¢kim planom uredenja utvrdeni su uvjeti gradnje telekomunikacijske
mreze. Uvjeti gradnje infrastrukture ne mijenjaju se i nisu predmet izmjena
plana.

3. HEP ODS d.o.0., Elektroprimorje Rijeka — u dopisu se izradi idejno rjeSenje napajanja
buducih kupaca elektricnom energijom koje ¢e sadrzavati bilancu snage i prijedlog novih
elektroenergetskih postrojenja i vodova koji ¢e se pojaviti unutar obuhvata plana.

Razlozi i ciljevi izmjena plana te programska polaziSta navedeni su u Odluci o
izradi plana. Izmjena grafickog dijela plana nije predmet ovih izmjena plana.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj ovih izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja Poslovne zone MiSnjak je stvaranje
prostornih i planskih pretpostavki za realizaciju novih zahvata u prostoru, radi osiguranja
daljnjeg kvalitetnog prostornog razvoja i uredenja poslovne zone kao doprinos drustvenom i
gospodarskom razvoju te racionalnom koristenju prostora.

Poslovna zona namijenjena je obrtnicima i izdvojenim jedinicama malih i srednjih poduzeéa u
usluznim, trgovackim, servisnim, manjim proizvodnim, komunalnim i sli¢nim djelatnostima.

Izmjenama odredbi za provedbu UPU-a omogucit ¢e se formiranje gradevnih Cestica koje ¢e
svojom veli€¢inom zadovoljiti potrebe buducih korisnika.

Znacaj poslovne zone i izmjena Urbanistickog plana uredenja 43 kojim se omogucava
racionalnije koriStenje prostora je tim veci jer na prostoru Grada Raba ne postoji prostor slicne
namjene i karakteristika.

3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1.  OBRAZLOZENJE IZMJENA U TEKSTUALNOM DIJELU PLANA (ODREDBE ZA PROVEDBU)
Izmjene élanka 9.

Clanak je izmijenjen na nadin da je najmanja dopustena veli¢ina gradevne &estice sa 2000 m?
smanjena na 1000 m? Izmjenama je omoguéeno formiranje gradevnih estica manje povrsine i
na taj nacin obzirom na veli€inu i kapacitet postojecih gospodarskih subjekata, omoguceno je i
izmjesStanje iz naseljskih povrSina djelatnosti koje nisu kompatibilne sa stanovanjem i pretezito
turistiCkim znacajem prostora.

Izmjene ¢élanka 12.

U skladu s ciljevima plana izmjenama je omogucena veca izgradenost i iskoriStenost gradevne
Cestice. Planom su izmijenjeni koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoridtenosti gradevne
Cestice, a broj¢ani prostorni pokazatelji oznaceni na kartografskom prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti
gradnje" nisu obvezujuci ve¢ su usmjeravajuceg znacenja.

Obzirom da na Otoku Rabu ne postoji izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sli¢ne
namjene i lokacije koja je posebno povoljna obzirom na prometni polozaj (blizinu trajektnog
pristaniSta i moguénost povezivanja na osnovnu prometnu mrezu) povecanjem koeficijenta
izgradenosti i koeficijenta iskoristivosti omogucen je smjestaj veceg broja planiranih i postojecih
poslovnih, komunalnih, servisnih i manjih proizvodnih djelatnosti koje mogu negativno utjecati
na mirno stanovanje i primjereno odvijanje druStvenih djelatnosti u gradevinskom podrucju
naselja.
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