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Izrada Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Rab, Palit, Banjol — UPU 1 utvrdena je
Odlukom o izradi Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja Rab, Palit, Banjol — UPU 1
(Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije br. 23/19) (u daljnjem tekstu Plan).

Predmet izmjena Plana su izmjene grafiCkog dijela Plana i odredbene tekstualne izmjene
sukladno donesenoj Odluci o izradi:
- ostvarivanje uvjeta za gradnju hotela na k.¢. 135/1, k.C. 135/2, k.€. 135/3, k.C. 140/3, k.C.
140/5, k.C. 140/6, k.€.*343, k.€.*361, k.€.*365, k.C.*366 i dijelu k.C. 140/12 sve k.o. Rab-
Mundanije u smislu ostvarenja kolnog prilaza namjeni.

Urbanisti¢ki plan uredenja Rab, Palit, Banjol — UPU 1 (SN PGZ 46/18) odredio je povrsinu za
gradnju gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene oznake T1s. Istim Planom omogucen je
kolni pristup planiranom zahvatu direktno iz ulice Setali$te Markantuna de Dominisa ili
alternativno iz ulice Jurja Barakovic¢a. Zbog prostornih ograni¢enja u ulici Jurja Barakovi¢a
(kolno-pjeSacka prometnica promjenjivog profila) nije mogucéa realizacija glavnog kolnog
pristupa automobilima gostiju hotela vec¢ je istu moguce koristiti samo kao ekonomski prilaz
hotelu Sto je Planom i definirano.

Razmatrajuéi prijedlog investitora za formiranjem glavnog kolnog prilaza sa ulice Setaliste

Markantuna de Dominisa i formiranju lifta — vertikalne platforme za pristup podrumskoj

garaznoj etazi kao i sagledavajuci okolne prostorne zahtjeve (parkovni sadrzaj, sadrzaji luke

za javni promet, potencijalno ukidanje prometa u obalnom dijelu naselja (zadrzavanje prometa
samo u opskrbnom smislu) zakljucilo se slijedece:

e glavni prilaz hotelu vrsit e se kolno-pjeSackim prilazom koji ¢e, sa formiranog ugibalidta na
sabirnoj prometnici SU1 (ulica Setaliste Markantuna de Dominisa) spajati ulicu Setaliste
Markantuna de Dominisa i zonu T13; promet je planiran na nacin da se duze zadrZavanje
vozila odvija unutar gradevne Cestice hotela, a da promet ugibaliStem bude bez zastoja;

e sadrzaj lifta — vertikalne platforme za pristup podrumskoj etazi ne moze biti smjesten na
javnoj povrsini ve¢, ako to projektna dokumentacija za planirani zahvat hotela definira,
unutar gradevne Cestice hotela T13;

e U sluCaju ukidanja kolnog prometa duz obalnog dijela naselja Raba formirano je okretiSte
na dijelu zavrSetka kolnog prometa obalom; zadrZan je postojeci kolni promet do realizacije
novog prometnog sustava naselja Rab, a isti bi se koristio, u daljnjem prometnom rjeseniju,
isklju€ivo u opskrbnom smislu.

Izmjene i dopune Plana odnose se isklju¢ivo na navedenu promjene, pa je sukladno
navedenom, izvrSena izmjena u dijelu kartografskog prikaza 2.1. Prometna i infrastrukturna
mreza — Cestovni promet kao i dopune odredbi Plana Izmjene na ostalim kartografskim
prikazima nisu potrebne.

Metodologija izrade i sadrzaj elaborata u skladu su sa Pravilnikom o sadrzaju i mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (Narodne novine, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).
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U skladu sa izmjenama navedenim u Obrazlozenju ove dokumentacije, u odredbeni dio Plana
mijenja se na slijedeci nacin:
Clanak 19.
Unutar povrSine ugostiteljsko—turisticke namjene —T1s, ugostiteljsko—turisticka gradevina se
gradi prema slijedecim lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. dozvoljeni su svi zahvati na postojeCem hotelskom kompleksu potrebni za
rekonstrukciju, nadogradnju i dogradnju,odrzavanije te uklanjanje postojecih gradevina;
2. dozvoljena je gradnja hotela u dvije faze: prva faza obuhvaca k.€.135/1, k.¢. 135/2, k.C.
135/3, k.€.140/3, k.C. 140/5, k.€. *343, k.C. *365, sve k.o. Rab-Mundanije, a druga faza
obuhvaca k.€. 140/6, i k.€. *366 obje k.o. Rab-Mundanije;
2. namjena gradevine:

1. ugostiteljsko—turisticka gradevina je namijenjena pruzanju usluga smjestaja i pratecih
usluga u ugostiteljskim objektimaiz skupine ,hoteli (osim turistiCkih naselja);

2. ne ograniava se broj smjestajnih jedinica unutar ugostiteljsko—turisti¢ke gradevine;

3. unutar funkcionalne cjeline osnovne namjene, dozvolijeno je obavljanje drugih,
pratecih djelatnosti;

4. ugostiteljsko—turisticka gradevina se moze graditi kao sloZzena gradevina;

3. oblik i veli€ina gradevne cestice:

1. povrSina gradevne Cestice ne moZe biti ve¢a od povrSine namjene odredene ovim
Planom, koja se nalazi na k.C. br. 135/1, k.¢. 135/2, k.€. 135/3, k.€. 140/3, k.€. 140/5
140/6 *343,361, *365, *366 k.0. Rab—Mundanije:

4. veli¢ina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica:

1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti, (kig) unutar zone nacina i uvjeta gradnje
iznosi 0,8; ako je postojeci veci od 0,8, gradevina se moze rekonstruirati unutar
postojece izgradenosti;

2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) unutar zone nacina i uvjeta
gradnjeiznosi 3,9;

3. najveci dozvoljeni broj etaza, unutar zone nacina i uvjeta gradnje za rekonstrukciju
odnosno zamjenu postojecih gradevina na k.€.135/1, k.C. 135/2, k.. 135/3,
k.€.140/3, k.€. 140/5, k.¢. *343, k.C. * 361, k.C. *365, k.€.140/6, k.C.*366 sve k.o. Rab-
Mundanije, je jedna podzemna i $est nadzemnih etaza (P,+P+5);

4. bruto povrSina petog kata iznosi 50% bruto povrSine Cetvrtog kata;

dozvoljena je gradnja podzemne garaze na povrSini cijele zone;

6. visina gradevine se odreduje prema prevladavajucem nacinu gradnje unutar
prostorne cjeline; ne smije se planirati takva visina, gdje bi gradevina konkurirala
vizuri zasticene urbanisticke cjeline grada Raba i parka Komr&ar, niti da bi postala
dominantnomi referentnom to¢kom u vizuri Raba;

5. smjestaj gradevine na gradevnoj €estici:

1. gradevina mora biti smjeStena unutar zone nacina i uvjeta gradnje —T13;

2. u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase, bazeni i sl.;
6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. oblikovanjem gradevine treba uvazZavati povijesnu matricu zatvorenog volumena
mjerila gradnje, oblikovanih materijalima tradicionalnog karaktera, kao i tlocrtne i
visinske gabarite gradevina u neposrednom okruzenju;

o
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2. s obzirom na lokaciju hotela, koja se nalazi na rubnom dijelu ,A* zone zastite
povijesne jezgre urbane cjeline Raba i koja grani€i s parkom Komr¢ar, potrebno je
arhitektonsko oblikovanje gradevine izvesti u skladu s mjerama zastite iz poglavlja 7.
(od &l. 54.— €l. 59.) ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog
odjela;

3. kao i kod postojecih balkona, dopusten je prelazak novih balkona u duljini od 1,50 m
preko regulacijske linije na granici gradevne &estice prema Setalistu Markantuna de
Dominisa;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

e parkiraliSna
mjesta za potrebe korisnika gradevine, mogu biti smjeStena u podzemnoj garazi,
unutar gradevne Cestice, na javnim parkiraliSnim povrSinama ili drugom parkiraliStu;

2. na—gradevnoj<estici—peotrebno—je za ugostiteljsko—turisticke gradevine iz skupine
hoteli potrebno je osigurati 1 PM ili 1 GM + 5PM ili 5 GM na 2 lezaja;

3. pristup do podzemne garaze mogu¢ je kolno-pjeSackom prilazom formiranim
direktno iz ul. Setaliste Markantuna Dominisa ili-alternativhae-iz ulJurja-Barakeviéa.

4. ulicom Jurja Barakovica dozvoljava se ekonomski, odnosno pomoc¢ni prilaz
gradevini;

5. zbog blizine gradskih parkova Komrcar i Boskopini (koji grani¢e s hotelom), nema
potrebe za propisivanjem minimalnog postotka zelenih povrSina na gradevnoj Cestici
hotela;

8. nacdin i uvjeti prikljucenja gradevne c¢estice na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu:

1. gradevna Cestica ugostiteljsko—turistiCke gradevine mora imati nepesredni kolno-
pjesacki pristup na prometnicu najmanje Sirine kolnika od 4,5 5;5 m;

2. gradevna Cestica ugostiteljsko—turisticke gradevine mora imati prikljucke na
elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih
voda;

3. nacin i uvjeti prikljucenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajucih
javnopravnih tijela, odnosno u skladu s tehnic¢kim propisima i normama;

9. mjere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju ugostiteljsko—turisti¢kih gradevina, nuzno je osigurati zastitu
kvalitete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru
dosega mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciScenja zraka, i
sl.).

Clanak 38.
(1) Ceste se rasclanjuju na glavne mjesne ulice, sabirne ulice, ostale ulice i ostale putove

(kolno-pjeSacke, pjeSacke), sukladno njihovoj ulozi u prometnom sustavu naselja.

(2) Ceste moraju osigurati kolnu i pjeSacku prohodnost. Planom se propisuju najmanje
dozvoljene ukupne Sirine cesta, najmanji dozvoljeni broj kolnih traka i nogostupa, te
njihove najmanje dozvoljene Sirine. Iznimno od navedenog, postojece prometnice izlozene
malom prometnom opterecenju, a bez moguénosti za proSirenje s obzirom na postojecu
izgradnju, definirane su kao kolnopjeSacki putovi, te ne moraju imati odvojen kolnik i

10 veljaca, 2020.
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nogostup, ve¢ se za njih samo odreduje ukupna Sirina

sljede¢om tablicom:

. Navedene Sirine su odredene

PLANIRANI UKUPNA
OZNAKA OPIS TRASE PROMETNI & KOLNIK NOGOSTUP
SIRINA
TOK
GLAVNE MJESNE ULICE
GMU1 DC105 dvosmijerni 10m 2x3,5m 2x1,5m
GMU2 2C5139 dvosmijerni 8,5m 2x2,75 m 2x1,5m
SABIRNE ULICE
SU1 Riva dvosmierni postojece (do utvrdivanja novog prometnog
. sustava uz obalu)
Su2 Mali Palit dvosmjerni 85m 2x2,75 m 2x1,5m
N GMU2 (Mali Palit) — | —
SuU3 Padova — GMU2 dvosmijerni 6,5-85m | 2x2,75 m 2x1,5m
SuU4 SU3 — GMU2 (Beni) dvosmijerni 8m 2x2,75 m 2x1m
SuU5 GMU2 — Vrh dvosmijerni 7m 2x2,75 m 2x0,75 m
SU6 gfjrg)'e'a Bravari¢i (GMU2- | osmierni 85m/7m | 2x275m 2x1,5 m/ 1x1,5 m
Su7 Perusina figura (GMU1) - dvosmierni 85m 2x2,75 m 1x1,5m
Matijevo
Bravari¢i (GMU2) - Sv. I
Su8 Lucija (GMU1) dvosmijerni 8,5m 2x2,75 m 2x1,5m
SuU9 Sv. Lucija (GMU1) — Jurine | dvosmijerni 8,5m 2x2,75 m 2x1,5m
OSTALE ULICE
ouo01 GMU2 (Mali Palit) - GMU1 jednosmijerni 5m 1x3,5m 1x1,5m
ou02 GMU1 — GMU2 (Padova) jednosmjerni 5m 1x3,5m 1x1,5m
GMU2 - I Padova, s Sirinu prometnice definirati prema projektnoj
ou03 odvojcima — Luka Padova Il | dvosmijerni P pr proj J
. . dokumentaciji
(ulica smirenog prometa)
ouo04 GMU2 - Pendi dvosmijerni 7m 2x2,75 m 1x1,5m
ou31 SU3 (8kola) — SU4 dvosmijerni 6,5-8,5m | 2x2,75 m 1x1,5m/ 2x1,5m
0ou32 SU3 (I Padova) - GMU2 dvosmijerni 6,25 m 2x2,75 m 1x0,75 m
0ou33 SU3 (I Padova) jednosmijerni postojece
ou41 SU4 - OP321 - SuU4 jednosmijerni 5m 13,5 m 1x1,5m
OouU51 SuU5 - GMU2 jednosmjerni 5m 1x3,5m 1x1,5m
OU 71 se dijeli na sjeverni dio ceste duzine
ou71 SU7 - 0U72 kolnopjesacki | 68120 m i Sirine 5 m zajedno s okretistem za
komunalno vozilo a juzni dio ide postoje¢om
trasom, duzine cca 80 m
ou72 Oou71 - GMU1 dvosmijerni 7m 2x2,75 m 2x0,75 m
Oou91 SU9 — Matusani dvosmijerni 8,5m 2x2,75 m 2x1,5m
OSTALI PUTEVI
OP G Palit — groblje Sv. Frane kolnopje$acki 55m
OP001 GMU2 - Glavica kolnopjeSacki 45m
OP311 OU31 — Der kolnopjeSacki 4m
OP312 OP311 —Beni kolnopjeSacki 4m
OP321 OuU32 - 0ouU41 jednosmijerni 5m 1x3,5m 1x1,5m
0OP322 0OU32 - Glavica kolnopje$acki 5m
OP501 SU5 — meteorolo$ka stanica | kolnopjes$acki 45m
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OP601 SU6 — Pi¢uljani — GMU1 kolnopjesacki 4m

OP602 SU6 — Der kolnopjeSacki 4m

OP603 GMU2 - SU6 dvosmijerni 3m

OP701 GMU1 - 0U72 jednosmijerni 4m

OP711 OU71 — Matijevo kolnopjeSacki 45m

OP721 OU72/0U71 — Matijevo kolnopjeSacki 55m

OP722 OU72 — Drazica na Snugi dvosmijerni 7m 2x2,75 m 1x1,5m
OP801 SU8 — Polje dvosmijerni 7m 2x2,75 m 1x1,5m
0OP802 GMU1 - Simuneli¢i kolnopjeSacki 55m

" kolnik ceste SU3 mora biti najmanje postojece Sirine; nogostup se mora izgraditi obostrano od Padove I. prema
istoku u duzini od oko 160 m, a dalje moze biti jednostrani; od poCetka SU3 do Padove I., s morske strane pjesacki
promet moze preuzeti postojeCa obalna Setnica dijelom van koridora ceste, a unutar lu¢kog podrucja, dok s
kopnene mora biti osiguran najmanje 1x1,5 m uz namjene D5 i R14

(3) Kolno pjeSacke povrSine prikazane na kartografskim prikazima Plana, koje nisu
obuhvaéene prethodnim stavkom, pri rekonstrukciji moraju ostvariti ukupnu Sirinu od
najmanje 4,0 m, a koja ne smije biti manja od postojece Sirine, ako Odredbama nije
drugacije definirano.

(4) Najveci dozvoljeni nagib nivelete nove ceste je 12 %. Iznimno od navedenog, najveci
dozvoljeni nagib nivelete novog kolnopjeSackog puta je 17 %. Kod rekonstrukcije postojece
ceste, moze se zadrzZati postojeci nagib.

(5) Sa svih cesta je dozvoljen pristup gradevnim Cesticama. Uvjete za pristup na cestu daje
pravna osoba koja njom upravlja.

(6) Na dijelu ceste na kojem se ne osigurava povrsina za prolaz vozila i pjeSaka, mogu se
uredivati javna parkiraliSna mjesta po ¢€l. 39. ovih Odredbi te javne zelene povrSine, ali tako
da Cine dio gradevne Cestice prometnice i da se gradevnim Cesticama drugih namjena
omoguci kolni pristup s ceste.

Clanak 39.
(1) Na Planom odredenim povrSinama javnih parkiralita (P), definiranima na kartografskom

prikazu 2.1 Prometna i infrastrukturna mreZza — Prometna mreZa, dozvoljena je gradnja
javnih otvorenih i nenatkrivenih parkiralista. Na pojedinom Planom utvrdenom javnom
parkiraliStu potrebno je ostvariti najman;ji sljedeéi broj parkiraliSnin mjesta, prikazanih u
slijedecoj tablici:

1. P4 5 PM 7. Pz 12 PM
2. P2 23 PM 8 Ps 17 PM
3. Ps 485 PM 9. Py 10 PM
4. P4 25 PM 10. P10 23 PM
5. Ps 9PM 11. P11 24 PM
6. Ps 9 PM ukupno 4674 162 PM

(2) Osim na Planom utvrdenim povrSinama iz prethodnog stavka, otvorena i nenatkrivena
parkiraliSta pristupa¢na svima pod jednakim uvjetima, dozvoljeno je graditi i na povrSinama
mjeSovite, pretezno stambene namjene (M1) van naselja Rab, te na dijelu ceste na kojem
se ne osigurava povrsina za prolaz vozila i pjeSaka po ¢&l. 38. ovih Odredbi. Na pojedinom
parkiraliStu u zoni mjeSovite namjene, potrebno je ostvariti najmanje 5 parkiraliSnih mjesta.

(3) Parkiralista iz ovog ¢lanka, moraju biti priklju¢ena na mrezu javne rasvjete i oborinske
odvodnje. ParkiraliSno mjesto mora biti minimalnih dimenzija 2,5%x5 m.

12 veljaca, 2020.
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(4) Od ukupnog broja parkiralidnih mjesta, mora se osigurati najmanje 5 % za automobile
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, minimalnih dimenzija 3,75%x5 m, a najmanje
jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta. ParkiraliSna mjesta za
automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, moraju biti smjeStena uz
pjeSacke povrsine i biti posebno oznacena.

(5) Parkiralista treba hortikulturno urediti sadnjom najmanje jednog stabla na svakih 5
parkiraliSnih mjesta.

(6) Unutar lu¢kog podrucja luke Rab, otvorene za javni promet, postoji 80 javnih parkiraliSnih
mjesta. Ne smije im se promijeniti namjenu dok se ne izgrade druga parkiraliSta s najmanje
jednakim brojem parkiraliSnih mjesta pristupacnih javnosti.

13 veljaca, 2020.
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