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URBANISTICKI PLAN UREPENJA 1- RAB, PALIT, BANJOL

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja 1 — Rab, Palit, Banjol (u daljnjem tekstu: Plan) za podrucje

obuhvata izrade urbanistickog plana uredenja, utvrdeno Prostornim planom uredenja Grada Raba
(,,Sluzbene novine* Primorsko—goranske zupanije br. 15/04, 40/05 — ispravak, 18/07, 47/11, 19/16).
Plan obuhvaca gradevinska podrucja naselja Rab oznake NA 1,, dijelove naselja Palit oznake NA 13,
i dijelove naselja Banjol oznaka NA 1,, NA 3, NA 34, NA 35, NA 31». Granica obuhvata je prikazana
na svim kartografskim prikazima ovog Plana.

(2) Izradivac Plana je Geoprojekt d.d. iz Opatije.

Clanak 2.
(1) Plan je sadrzan u elaboratu Urbanisticki plan uredenja 1 — Rab, Palit, Banjol koji se sastoji od:

a) Tekstualnog dijela

- Odredbi za provedbu
b)  Grafickog dijela

1. KoriStenje i namjena povrsina mj. 1:5000
1.1. Koristenje i namjena povrsina za naselje Rab mj. 1:1000

2. Prometna,uli¢na i druga komunalna infrastrukturna mreza
2.1. Prometna mreza mj. 1:5000
2.2. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura mj. 1:5000
2.3. Elektroenergetska mreza mj. 1:5000
2.4. Vodoopskrbna mreza mj. 1:5000

2.5. Odvodnja otpadnih i1 oborinskih voda i uredenje vodotoka mj. 1:5000
3. Uvjeti kori$tenja, uredenja i zastite povrSina

3.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja mj. 1:5000
3.2. Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju mj. 1:5000
3.3. Primjena posebnih mjera uredenja i zastite mj. 1:5000
4. Nacin i uvjeti gradnje mj. 1:5000
4.1. Nacin i uvjeti gradnje za naselje Rab mj. 1:1000

) Obveznih priloga koji sadrze:
- obrazlozenje Plana
- stru¢ne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjesenja
- popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani u izradi Plana
- zahtjeve 1 mi$ljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima
- izvjesca o prethodnoj, javnoj raspravi i ponovljenoj javnoj raspravi
- evidenciju postupka izrade i donosenja Plana
- sazetak za javnost.

(2) Elaborat iz prethodnog stavka, ovjeren peCatom Gradskog vije¢a Grada Raba i potpisom predsjednika
Gradskog vije¢a Grada Raba, sastavni je dio ove Odluke.

Geoprojekt d.d. Opatija
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URBANISTICKI PLAN UREPENJA 1- RAB, PALIT, BANJOL

II. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 3.

(1) RazgraniCenje povrsina i njihove namjene su prikazani na kartografskom prikazu 1. , Koristenje i
namjena povrsina“, u mjerilu 1:5000. Pojedina povrSina i njena namjena su definirani grani¢nom

crtom, bojom i planskim znakom. To¢nost razgrani¢enja povrSina odgovara mjerilu 1:5000 i stanju

prikazanom na Hrvatskoj osnovnoj karti, te se pri primjeni plana precizno utvrduje geodetskim

projektom u skladu s katastarskim i1 zemljiSnoknjiznim podacima, koncesijama izdanima prije
donosenja ovog Plana te stvarnim stanjem.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, zbog velikog broja razli¢itih grafickih prostornih pokazatelja koji se

nalaze na maloj jedinici povrSine, unutar obuhvata detaljnijeg prikaza jezgre naselja Rab, Plan se

primjenjuje prema razgrani¢enju povrsina i njihovih namjena, prikazanih na kartografskom prikazu

1.1. ,,Koristenje i namjena povrsina unutar jezgre naselja Rab“, u mjerilu 1:1000.

(3) Unutar obuhvata Plana, odredene su sljedec¢e namjene javnih i drugih povrsina:

1. povrsine javne namjene:

javna i drustvena namjena (D1, D2, D5, D7 i D8);

sportsko—rekreacijska namjena — sport (R1), uredene plaze (R2);

javne zelene povrsine (Z1);

povrsine infrastrukturnih sustava (javne prometne i parkiraliSne povrsine, luka otvorena
za javni promet);

groblje;

vodotok;

morska povrsina;

2. povrsine drugih namjena:

mjeSovita namjena (M1, M2);
gospodarska namjena:

— poslovna (K1, K2 i K3);
— ugostiteljsko — turisticka (T1);

— zadtitne zelene povrsine (Z).

(4) Razmjestaj, veliCine te povrSine odredenih namjena prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.

Koristenje i namjena povrsina u mj. 1:5000 i kartografskom prikazu br. 1.1. umj. 1:1000

1.1. POVRSINE JAVNE NAMJENE

1.1.1. POVRSINE JAVNE I DRUSTVENE NAMJENE

Clanak 4.

(1) PovrSine javne i drustvene namjene razgranicene su na:

D1 — upravnu;

D2 - socijalnu;
D5 - skolsku;
D7 — kulturnu;
D8 — vjersku.

Geoprojekt d.d. Opatija
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URBANISTICKI PLAN UREPENJA 1- RAB, PALIT, BANJOL

(2) Povrsine javne i druStvene namjene namijenjene su izgradnji gradevina javnih i drustvenih djelatnosti.

(3) Osim na povrSinama javne i drustvene namjene (D), smjeStaj navedenih sadrzaja moguca je i u
zonama mjeSovite namjene (M1 i M2) i to kao izgradnja gradevina na izdvojenim cesticama ili u
prostorima gradevina osnovne namjene.

1.1.2. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 5.
(1) Povrsine sportsko—rekreacijske namjene razgranicene su na:
R1-sportski sadrzaji na otvorenom (R11, R1»);
R2-uredene plaze(R26, R217, R27);

(2) Povrsine sportsko — rekreacijske namjene namijenjene su izgradnji i uredenju povrSina za rekreaciju i
uredenju plaza te i prate¢ih sadrzaja u funkciji sportsko — rekreacijske namjene (sanitarije, svlacionice
ugostiteljski, trgovacki i sl. sadrzaji).

(3) Osim na povrSinama sportsko — rekreacijske namjene mogué je smjesStaj manjih sportsko —
rekreacijskih sadrzaja u zonama javne i druStvene (D) te ugostiteljsko — turistiCke namjene (T).

1.1.3. JAVNE ZELENE POVRSINE

Clanak 6.
(1) Javne zelene povrSine — Z1 namijenjene su uredenju:
Z1 —javni park;
Z1,— javna zelena povrsina bez pratecih sadrzaja;
Z1,— s prate¢im sadrzajima;
Z13— park Suma Komr¢ar.
(2) Javne zelene povrSine (Z1) su javni neizgradeni prostori oblikovani planski, namijenjeni Setnji i
odmoru gradana. Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme uvjetovana je realizacijom planirane javne
zelene povrsine u cjelini, a odredena je odredbama za provedbu ovog Plana.

1.1.4. POVRSINE PROMETNICA I OSTALIH JAVNIH PROMETNIH POVRSINA

Clanak 7.
(1) Javne prometne povrSine su namijenjene gradnji,rekonstrukciji i uredenju prometnica (ulica), koje
¢ine uli¢nu mrezu naselja i kategorizirane su kao:
GMU - glavne mjesne ulice;
SU - sabirne ulice;
OU - ostale ulice;
OP - ostali putovi (kolno — pjesacki, pjesacki).
(2) Povrsine javnih parkiralista (P) — potvrdene ovim Planom su otvoreni i nenatkriveni prostori.
(3) Morska povrsina namijenjena ovim Planom za pomorski promet:
Luka Rab — otvorena za javni promet drzavnog znacaja;
Luka Padova II (LL7) — otvorena za javni promet lokalnog znacaja;
Povremena privezista — Padova Il (PR7) i Padova I (PR8);
(4) Luka nauti¢kog turizma (LN2) — je drzavnog znacenja i namijenjena je gradnji luke i prate¢ih
gradevina za pruZanje usluga u nautickom turizmu;

Geoprojekt d.d. Opatija
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URBANISTICKI PLAN UREPENJA 1- RAB, PALIT, BANJOL

1.1.5. POVRSINA GROBLJA

Clanak 8.
PovrSina groblja je namijenjena gradnji i koriStenju groblja, u skladu s posebnim propisima o
grobljima.
1.1.6. OSTALE POVRSINE
Clanak 9.

(1) Povrsine vodotoka (otvoreni i zatvoreni dio bujicnih tokova sa zastitnim koridorom),Palit i Veli potok
(Snuga) sa svojim pritocima, namijenjene su uredenju i odrzavanju voda, u skladu s posebnim
propisima o vodama.

(2) Morska povrsina je povr§ina mora na kojoj se ne planiraju zahvati u prostoru.

1.2. POVRSINE DRUGIH NAMJENA
1.2.1. POVRSINE MJESOVITE NAMJENE

Clanak 10.
(1) Povrsine mjeSovite namjene — pretezno stambene (M1) su namijenjene gradnji, odnosno uredenju:
— stambenih gradevina;
— stambeno — poslovnih gradevina (poslovni, ugostiteljsko — turisticki, drustveni i sl. sadrzaji);
— gradevina gospodarske namjene (ugostiteljsko—turisticka, trgovacka, manja obrtnicka i sl
namjena);
— gradevina javne i druStvene namjene;
(2) Stambeno — poslovne gradevina mogu imati uz osnovnu namjenu i poslovne sadrzaje koji su u
pravilu u ili uz osnovnu gradevinu i mogu zauzimati najvise 49 % gradevinske bruto povrsine (GBP).

Clanak 11.
(1) Povrsine mjeSovite namjene — pretezno poslovne (M2) su namijenjene gradnji odnosno uredenju:
— poslovnih gradevina sa stambenim sadrzajem;
— poslovnih gradevina;
— gradevina gospodarskih djelatnosti: trgovacki, malo poduzetniStvo, obrtnicki i zanatski pogoni
koji ne onecis¢uju okolis;
— gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene;
— gradevina javne i druStvene namjene:
(2) Unutar poslovne gradevine sa stambenim sadrzajem, najvise 49 % gradevinske bruto povrsine (GBP)
moze zauzimati stambena namjena u odnosu na gradevinu osnovne namjene.

1.2.2. POVRSINE GOSPODARSKE NAMJENE

Clanak 12.
(1) Povrsine gospodarske namjene — poslovne (K) su namijenjene izgradnji poslovnih gradevina, bez
stambenih sadrzaja kao ni stambenih gradevina u osnovnoj namjeni.
(2) Povrsine gospodarske namjene — poslovne, pretezito usluzne namjene (K1) su namijenjene gradnji:
— poslovnih gradevina;
— gradevina za malo poduzetnistvo, za popravak vozila, plovila i drugih strojeva;
— gradevina za potrebe pratecih djelatnosti luke nauti¢kog turizma i sl.;
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(3) Povrsine gospodarske namjene — pretezno trgovacke (K2) su namijenjene gradnji poslovnih gradevina
trgovackih djelatnosti:
— trgovine na malo i veliko (trgovacki centri, prodajni i izlozbeni prostori koji sluze za prodaju i/ili

promidbu vlastitih i drugih proizvoda i sl.);
(4) Povrsine gospodarske namjene — pretezito komunalno servisne (K3) su namijenjene gradnji,
rekonstrukciji te odrzavanju:
— komunalno — servisnih gradevina za potrebe prate¢ih djelatnosti luke i nautickog turizma;

Clanak 13.

(1) Povrsine gospodarske namjene — ugostiteljsko—turisticke (T1) su povrSine unutar kojih se mogu
rekonstruirati odnosno zamijeniti odrzavati postojece ili graditi nove gradevine namijenjene gradnji
ugostiteljskih gradevina.

(2) Povrsina gospodarske namjene — ugostiteljsko — turisticke, zdravstvenog turizma (T4) Cini cjelinu s
odgovaraju¢om grani¢nom povrSinom unutar zahvata UPU 14 — Palit (NA 4;, NA 42, NA 43), (SN.
PGZ br. 42/13; u daljnjem tekstu: UPU 14), i namijenjena je smjestajnim gradevinama uz obavezne
pratece sadrzaje za pruzanje zdravstvenih usluga.

(3) Unutar povrsina ugostiteljsko — turisticke namjene mogu se uz osnovnu namjenu smjestiti i druge
pratece djelatnosti i sadrzaji: javne i druStvene namjene, poslovne namjene (trgovine, ured), povrsine
za sport i rekreaciju, parkove i druge uredene zelene povrsine i sl.).

1.2.3. ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Clanak 14
Zastitne zelene povrSine (Z) se odrzavaju u prirodnom stanju, uz mogucénost gradnje onih
infrastrukturnih vodova i gradevina koje ovaj Plan tamo omogucava uvjetima gradnje infrastrukturne
mreze.

2. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

2.1. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA POSLOVNE NAMJENE UNUTAR
POVRSINA POSLOVNE NAMJENE

Clanak 15.

Unutar povrSina poslovne namjene i to zone nacina i uvjeta gradnje za poslovne (K1), pretezito
trgovacke (K2) i komunalno — servisne (K3) gradevine,odredenih na kartografskom prikazu 4. Nacin
i uvjeti gradnje, poslovne gradevine se grade prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:

1. vrsta radova:

1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili
odrzavanje te uklanjanje postojecih gradevina;
2. namjena gradevine:

1. poslovne gradevine (K1) su namijenjene:
— informacijskim i komunikacijskim, financijskim, stru¢nim, znanstvenim i tehnickim

djelatnostima;

— za potrebe pratecih djelatnosti luke nautic¢kog turizma i sl.;

— administrativnim te pomo¢nim i ostalim usluznim djelatnostima;

— pripremi i usluzivanja hrane i pica, preradivackim djelatnostima manjeg opsega, —
zabavnim i rekreacijskim djelatnostima;
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poslovne gradevine — pretezno trgovacke (K2) su namijenjene:

— trgovini na malo i veliko (prodavaonice, trgovacki centri, prodajni i izlozbeni
prostori i sl.);

— opskrbni centri s otvorenim parkiraliStima;

. poslovne komunalno — servisne gradevine (K3) su namijenjene:

— komunalno servisnim i zanatskim djelatnostima za potrebe luke otvorene za javni
promet;

ne ograni¢ava se broj samostalnih poslovnih uporabnih jedinica unutar poslovne

gradevine;

. unutar uporabnih jedinica osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih, prate¢ih

djelatnosti;

poslovna gradevina se moZze graditi kao slozena gradevina;

unutar gradevine poslovne namjene, dopusten je i smjeStaj javnih i druStvenih
djelatnosti i aktivnosti na manje od polovice GBP—a gradevine;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

1.
2.

povrsina gradevne Cestice (K1 i K2) ne moze biti manja od 500 m?;
ne propisuju se uvjeti za oblik i veli¢inu gradevne cestice (K3);

4. velic¢ina gradevine:

1.

2.

3.

unutar zone uvjeta i nacina gradnje K1:
1. najveca dozvoljena izgradena povrsina zemljista pod gradevinom jednaka je
postojecoj;
2. najveca dozvoljena visina gradevine je 7 m;
3. gradevina smije imati najvise 2 nadzemne i 1 podzemnu etazu;
unutar zone uvjeta i nacina gradnje K2:
1. najveca dozvoljena izgradena povrsina zemljista pod gradevinom, iznosi 300
m?;
2. dozvoljeni GBP gradevine iznosi 300 m?;
3. najveca dozvoljena visina gradevine je 7,0 m;
4. gradevina smije imati najviSe 2 nadzemne i 1 podzemnu etazu;
unutar zona uvjeta i nacina gradnje K3:
1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti je 0,5;
2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti je 1,5;
3. najveca dozvoljena visina gradevine je 4,5 m;
4. gradevina smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu;

5. smjeStaj na gradevnoj Cestici:

1.
2.

gradevina mora biti smjeStena unutar granica zone nacina uvjeta i gradnje;

najmanja dozvoljena udaljenost gradevine poslovne namjena od susjedne gradevine
osnovne namjene iznosi najmanje visinu (h) viSe gradevine, a udaljenost gradevine
mora biti najmanje 5 m od granice susjedne gradevne Cestice;

. iznimno od navedenog, dio postojeCe zgrade poslovne namjene koja je na manjoj

udaljenosti od propisane, moze se rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih gabarita;

6. oblikovanje gradevine:

1.

uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu funkcijom i
tehnoloskim procesom te lokalnim uvjetima;

krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Kosa kroviita imaju nagib izmedu 18°—
22°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep mediteranskog tipa;

7. uredenje gradevne Cestice:

1.

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati parkiraliSsna ili garazna mjesta prema
sljede¢im normativima:
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1. trgovine do 200 m*>— 1 PM na 10 m?;
2. trgovine preko 200 m*> — 1 PM na 20 — 35 m?, ali ne manje od 40 PM;
3. ostali poslovni prostori u kojima se neposredno pruzaju usluge korisnicima —

1 PM na 15 m?;
4. ostale gospodarske djelatnosti — 1 PM na 4 zaposlenika + 1 PM (dodatno na
ukupni broj);

2. navedene povrSine iz prethodnih tocaka ovog podstavka oznaCavaju korisnu neto
povrsinu poda uporabnih jedinica osnovne namjene (bez pomoc¢nih prostorija);

3. pri odredivanju parkirali$nih potreba za gradevinu s razli¢itim djelatnostima, mogu se
predvidjeti ista parkiraliSna ili garazna mjesta za razlicite djelatnosti, ako se koriste u
razli¢ito vrijeme;

4. najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno —pejsazno ili
zastitno zelenilo;

5. prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati
autohtonim, odnosno tradicionalno udomacéenim biljnim vrstama;

6. ograde ne mogu biti viSe od 2 m, osim iznimno, kada je to nuZzno radi zastite gradevine
ili nacina koriStenja;

7. podzid ne smije biti vis$i od 1,5 m; mora biti od kamena ili oblozen kamenom;

8. nafin i wuvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:

1. gradevna Cestica poslovne gradevine mora imati: neposredni pristup na prometnicu
najmanje Sirine 5,5 m te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav
1 javni sustav odvodnje otpadnih voda;

2. na¢in 1 uvjeti prikljuenja odrediti ¢e se posebnim uvjetima odgovarajucih

javnopravnih tijela;

9. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrZzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. preradivacke djelatnosti se ne smiju obavljati na nacin koji bi mogao ugroziti okoli$

ili umanyjiti kvalitetu Zivota u naselju bukom ili onec¢is¢enjem;

3. pri gradnji i koriStenju poslovnih gradevina, nuzno je osigurati propisane mjere

zastite okolisa (zastita od buke, smrada, oneciS¢enja zraka, zagadivanja podzemnih i
povrsinskih voda i sl.) i osigurati kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama.

10. ostali uvjeti:

1. postojece gradevine, koje nisu u skladu s prethodno navedenim lokacijskim uvjetima,
mogu se rekonstruirati bez povecanja veli¢ine gradevine, uz obavezno osiguranje
potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta na gradevnoj Cestici te mjera
spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis;

2. unutar zaStitnog pojasa javnih cesta, primjenjuju se odredena ogranicenja prema cl.

36. st. (3) ovog Plana;,

3. povrsina komunalno—servisne namjene u naselju Rab (K3) se nalazi unutar zasti¢ene

povijesne urbane cjeline Raba, pa je na sve zahvate u prostoru potrebno primijeniti
mjere zastite iz poglavlja 7. (¢l. 55— ¢l. 59.)ovog Plana;

4. unutar vrijednih Sumskih podrucja, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti

koristenja, uredenja i zastite povrsina, primjenjuju se ograni¢enja iz ¢l. 54. ovog
Plana.
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2.2. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMJENE UNUTAR POVRSINA PRETEZITO TURISTICKE NAMJENE

2.2.1. UVJETI SMJESTAJA UNUTAR POVRSINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMJENE

Clanak 16.
(1) Gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene uglavnom su smjeStene unutar povijesne jezgre naselja
Rab (T1; — T1¢), osim ugostiteljsko turisticke gradevine — T14, koja se nalazi u naselju Banjol.
(2) Na povrsinama ugostiteljsko—turisticke namjene, koje se nalaze unutar zasticene povijesne urbane

cjeline grada Raba (T1; — Tls), pri zahvatima u prostoru, potrebno je primijeniti mjere zastite iz
poglavlja 7. (Cl. 55. — €l. 59.) ovog Plana te posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

(3) Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene
moguca je pod istim uvjetima kao i za nove gradevine.

Clanak 17.
Unutar povrsine ugostiteljsko — turisticke namjene — T1y,ugostiteljsko — turisticka gradevina se gradi

prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:

1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za rekonstrukciju ili odrzavanje te uklanjanje

postojec¢ih gradevina te gradnju novih gradevina kao zamjenu,
2. namjena gradevine:

1. ugostiteljsko — turisticka gradevina je namijenjena pruzanju usluga smjestaja i prate¢ih
usluga u ugostiteljskim objektima iz skupine ,,hoteli“ (osim turisti¢kih naselja);

2. ne ogranicava se broj smjestajnih jedinica unutar ugostiteljsko — turisticke gradevine;

3. unutar funkcionalne cjeline osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih,
pratecih djelatnosti;

4. ugostiteljsko — turisticka gradevina se moze graditi kao sloZzena gradevina;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

1. povrsina gradevne Cestice ne moZe biti manja od povrSine namjene odredene ovim

Planom u sklopu koje se nalazi gradevna Cestica;
4. velifina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica:

1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig), unutar zone nacina i uvjeta gradnje
1znosi 0,3;

2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti, unutar zone nacina i uvjeta gradnje iznosi
0,8;

3. najveca dozvoljena visina gradevine, unutar zone nacina i uvjeta gradnje iznosi 13 m;

4. najveci dozvoljeni broj etaza, unutar zone nacina i uvjeta gradnje je 3 nadzemne etaze;

5. smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. unutar zone nacina i uvjeta gradnje — T1y, najmanja dozvoljena udaljenost gradevine
osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 3 m;

2. pomo¢ne gradevine mogu se graditi na udaljenosti od 1 m od granice gradevne Cestice,
uz uvjet da se na procelju koje se nalazi na manjoj udaljenosti od 3 m od granice
susjedne Cestice ne dozvoljava izgradnja otvora;

3. u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase, bazeni i sl.

6. uvjeti za oblikovanje gradevine

1. postojeca gradevina je oblikovno definirana, te svi eventualni daljnji gradevinski

zahvati trebaju se stilski uklopiti;
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7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. na gradevnoj Cestici potrebno je za ugostiteljsko—turisticku gradevinu iz skupine hoteli
osigurati 1 PM + 5 PM (dodatnih mjesta na ukupni broj) na 2 lezaja;

2. povrSina hortikulturno uredenog terena (parkovnog pejsaznog zelenila) unutar zone
nacina i uvjeta gradnje — T1;, mora iznositi najmanje 40 %;

3. unutar zone nacina i uvjeta gradnje — T1y moguce je odrediti posebnu zonu kupalista,
uz uvjet da se ne prekida obalna Setnica (postojeca ili planirana), koja mora zadrzati
javni karakter;

8. nadin i uvjeti prikljucenja gradevne Ccestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:

1. gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati neposredni pristup na
prometnicu najmanje §irine kolnika od 5,5 m;

2. gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati prikljucke na
elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;

3. natin i uvjeti priklju¢enja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajucih
javnopravnih tijela, odnosno u skladu s tehni¢kim propisima i normama;

9. mjere spretavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju ugostiteljsko — turisti¢kih gradevina, nuzno je osigurati zastitu
kvalitete Zivota i rada na susjednim gradevnim cesticama, odnosno na prostoru dosega
mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, onecisc¢enja zraka, i sl.).

Clanak 18.
Unutar povrsine ugostiteljsko — turistiCke namjene — T1», ugostiteljsko—turisticka gradevina se gradi
prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za rekonstrukciju ili odrzavanje te uklanjanje
postojecih gradevina te gradnju novih gradevina kao zamjenu;
2. namjena gradevine:
1. ugostiteljsko — turisticka gradevina je namijenjena pruzanju usluga smjestaja i pratecih
usluga u ugostiteljskim objektima iz skupine ,,hoteli“ (osim turistickih naselja);
2. ne ogranicava se broj smjestajnih jedinica unutar ugostiteljsko — turisticke gradevine;
3. unutar funkcionalne cjeline osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih,
prateé¢ih djelatnosti;
4. ugostiteljsko — turisticka gradevina se moze graditi kao sloZena gradevina;
3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
1. povrSina gradevne Cestice ne moze biti manja od povrSine namjene odredene ovim
Planom u sklopu koje se nalazi gradevna Cestica;
4. veli¢ina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica:
1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) unutar zone nacina i uvjeta gradnje

1znosi 0,2;

2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis), unutar zone nacina i uvjeta gradnje
1znosi 0,7;

3. najveca dozvoljena visina gradevine, unutar zone nacina i uvjeta gradnje jednaka je
postojecoj;

4. najveci dozvoljeni broj etaza, unutar zone nacina i uvjeta gradnje jednak je postojecem,;
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5. smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. unutar zone nacina i uvjeta gradnje — T1,, gradevina mora biti smjeStena unutar granica
te zone;
2. u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase, bazeni i sl.
6. uvjeti za oblikovanje gradevine:
1. odrZavanje gradevine, a moguc¢ je i redizajn procelja;
2. oblikovanje pri zahvatu na gradevini treba provoditi u skladu s mjerama zastite iz
poglavlja 7. (¢l. 54. — ¢l. 59.) ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. na gradevnoj Cestici potrebno je za ugostiteljsko—turisticke gradevine iz skupine hoteli

osigurati 1 PM ili GM+ 5 PM (dodatnih mjesta na ukupni broj) na 2 lezaja;
2. povrsina hortikulturno uredenog terena (parkovnog pejsaznog zelenila) unutar zone
nacina i uvjeta gradnje — T1,, ne smije biti manja od zateCene;
8. na¢in i wuvjeti prikljucenja gradevne Ccestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:
1. gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati neposredni pristup na
prometnicu najmanje $irine kolnika od 5,5 m;
2. gradevna Cestica ugostiteljsko—turisticke gradevine mora imati priklju¢ke na
elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;
3. na¢in i uvjeti prikljuenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajuéih
javnopravnih tijela, odnosno u skladu s tehni¢kim propisima i normama;
9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:
1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;
2. pri gradnji i koriStenju ugostiteljsko — turistickih gradevina, nuzno je osigurati zastitu
kvalitete zivota i rada na susjednim gradevnim cesticama, odnosno na prostoru dosega
mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, onecis¢enja zraka, i sl.).

Clanak 19.
Unutar povrsine ugostiteljsko — turisticke namjene — T13, ugostiteljsko — turisticka gradevina se gradi
prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. dozvoljeni su svi zahvati na postojeem hotelskom kompleksu potrebni za
rekonstrukeiju, nadogradnju i dogradnju,odrzavanje te uklanjanje postoje¢ih gradevina;
2. dozvoljena je gradnja hotela u dvije faze: prva faza obuhvaca k.¢.135/1, k.¢. 135/2, k.C.
135/3, k.€.140/3, k.¢. 140/5, k.¢. *343, k.¢. *365, sve k.o. Rab-Mundanije, a druga faza
obuhvaca k.¢. 140/6, i k.¢. *366 obje k.o. Rab-Mundanije;
2. namjena gradevine:
1. ugostiteljsko — turisticka gradevina je namijenjena pruzanju usluga smjestaja i prate¢ih
usluga u ugostiteljskim objektima iz skupine ,,hoteli* (osim turistickih naselja);
2. ne ogranicava se broj smjestajnih jedinica unutar ugostiteljsko — turisticke gradevine;
3. unutar funkcionalne cjeline osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih,
pratecih djelatnosti;
4. ugostiteljsko — turisticka gradevina se moze graditi kao sloZena gradevina;
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3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

L.

povrsina gradevne Cestice ne moze biti veca od povrSine namjene odredene ovim
Planom, koja se nalazi na k.¢. br. 135/1, k.¢. 135/2, k.¢. 135/3, k.¢. 140/3, k.c. 140/5
140/6 *343,*361, *365, *366 k.o. Rab—-Mundanije:

4. veli¢ina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica:

1.

b

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti, (kig) unutar zone nacina i uvjeta gradnje
iznosi 0,8; ako je postojec¢i veci od 0,8, gradevina se moZe rekonstruirati unutar
postojece izgradenosti;

. najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) unutar zone nacina i uvjeta gradnje

1znosi 3,9;

najve¢i dozvoljeni broj etaza, unutar zone nacina i uvjeta gradnje za rekonstrukciju
odnosno zamjenu postoje¢ih gradevina na k.¢.135/1, k.¢. 135/2, k.€. 135/3, k.€.140/3,
k.c. 140/5, k.¢c. *343, k.c. * 361, k.c. *365, k.€.140/6, k.c.*366 sve k.o. Rab-
Mundanije, je jedna podzemna i Sest nadzemnih etaza (P,+P+5);

bruto povrSina petog kata iznosi 50 % bruto povrSine Cetvrtog kata;

dozvoljena je gradnja podzemne garaze na povrSini cijele zone;

visina gradevine se odreduje prema prevladavaju¢em nacinu gradnje unutar prostorne
cjeline; ne smije se planirati takva visina, gdje bi gradevina konkurirala vizuri
zaSticene urbanisticke cjeline grada Raba i parka Komrcar, niti da bi postala
dominantnom i referentnom to¢kom u vizuri Raba;

5. smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1.
2.

gradevina mora biti smjeStena unutar zone nacina i uvjeta gradnje — T13;
u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase, bazeni i sl.;

6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

L.

oblikovanjem gradevine treba uvazavati povijesnu matricu zatvorenog volumena
mjerila gradnje, oblikovanih materijalima tradicionalnog karaktera, kao i tlocrtne i
visinske gabarite gradevina u neposrednom okruzenju;

s obzirom na lokaciju hotela, koja se nalazi na rubnom dijelu ,,A*“ zone zastite
povijesne jezgre urbane cjeline Raba i koja grani¢i s parkom Komréar, potrebno je
arhitektonsko oblikovanje gradevine izvesti u skladu s mjerama zastite iz poglavlja 7.
(od ¢l. 54— ¢l. 59.) ovog Plana i posebnim uvjetima nadleZznog Konzervatorskog
odjela;

. kao i kod postojecih balkona, dopusten je prelazak novih balkona u duljini od 1,50 m

preko regulacijske linije na granici gradevne Cestice prema Setalistu Markantuna de
Dominisa;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1.
2.

8. nacdin

za potrebe parkiranja gostiju moguca je gradnja podzemne garaze;

na gradevnoj Cestici potrebno je za ugostiteljsko—turisticke gradevine iz skupine hoteli
osigurati 1 PM ili 1 GM + 5 PM ili 5 GM na 2 lezaja;

pristup do podzemne garaze mogué je direktno iz ul. Setalidte Markantuna Dominisa ili
alternativno iz ul. Jurja Barakovica.

zbog blizine gradskih parkova Komrcar i BoSkopini (koji granice s hotelom), nema
potrebe za propisivanjem minimalnog postotka zelenih povrsina na gradevnoj Cestici
hotela;

i uvjeti prikljucenja gradevne cCestice na prometnu povrSinu i drugu

infrastrukturu:

1.

gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati neposredni pristup na
prometnicu najmanje §irine kolnika od 5,5 m;
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2. gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati prikljucke na
elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;

3. na¢in i uvjeti priklju¢enja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajuéih
javnopravnih tijela, odnosno u skladu s tehni¢kim propisima i normama;

9. mjere spreavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju ugostiteljsko — turistickih gradevina, nuzno je osigurati zastitu
kvalitete zivota i rada na susjednim gradevnim cesticama, odnosno na prostoru dosega
mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciS¢enja zraka, i sl.).

Clanak 20.
Unutar povrs$ina ugostiteljsko — turisticke namjene — T14, ugostiteljsko — turisticka gradevina se gradi
prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za rekonstrukciju ili odrzavanje, ali uz zadrzavanje
postojecih gabarita;
2. namjena gradevine:
1. ugostiteljsko — turisticka gradevina je namijenjena pruzanju usluga smjestaja i pratecih
usluga u ugostiteljskim objektima iz skupine ,,hoteli* (osim turistickih naselja);
2. ne ogranicava se broj smjestajnih jedinica unutar ugostiteljsko — turisticke gradevine;

3. unutar funkcionalne cjeline osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih,
pratecih djelatnosti;
3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
1. povrsina gradevne Cestice ne moZe biti manja od povrSine namjene odredene ovim

Planom u sklopu koje se nalazi gradevna Cestica;
4. veli¢ina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica:
1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti, (kig) unutar zone nacina i uvjeta gradnje
jednak je postoje¢em;
2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis), unutar zone nacina i uvjeta gradnje
jednak je postojecem;
3. najveca dozvoljena visina gradevine, unutar zone nacina i uvjeta gradnje jednaka je
postojecoj;
4. najveci dozvoljeni broj etaza, unutar zone nacina i uvjeta gradnje jednak je postojecem;
5. smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. unutar zone nacina i uvjeta gradnje — T14, jednak je postojecem;
6. uvjeti za oblikovanje gradevine:
1. gradevina mora zadrzati postojece gabarite, Zbukanu obradu, raspored otvora te
krovnih ploha, s moguénos¢u manjeg redizajna uz suglasnost konzervatora;
2. potreban je redizajn ostatka srednjovjekovne palace prema Donjoj ulici, s uklanjanjem
zeljezne ograde;
3. oblikovanje pri zahvatima na gradevinama unutar zaSti¢ene povijesne urbane cjeline
Raba, treba provoditi u skladu s mjerama zastite iz poglavlja 7. (od ¢l. 55. — ¢l. 59.)
ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela;.
7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. parkiraliSna mjesta za potrebe gradevine koja se nalaze unutar zone nacina i uvjeta
gradnje — T14, mogu se zadovoljiti na javnom ili drugom parkirali§tu, odnosno garazi;
2. povrsina hortikulturno uredenog terena (parkovnog pejsaznog zelenila) unutar zone
nacina i uvjeta gradnje — T14, ne smije biti manja od zateCene;
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8. nafin i wuvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:
1. gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati neposredni pristup na
prometnicu najmanje §irine kolnika od 5,5 m;
2. gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati prikljucke na
elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;
3. na¢in i uvjeti priklju¢enja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajucih
javnopravnih tijela, odnosno u skladu s tehni¢kim propisima i normama;
9. mjere spretavanja nepovoljna utjecaja na okolis:
1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;
2. pri gradnji i koriStenju ugostiteljsko — turistickih gradevina, nuzno je osigurati zastitu
kvalitete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega
mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, onecisc¢enja zraka, i sl.).

Clanak 21.
Unutar povrSina ugostiteljsko — turisticke namjene — T1s i T1s, ugostiteljsko — turisticke gradevine se
grade prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. na postojecoj gradevini — T1s dozvoljeni su svi zahvati potrebni za rekonstrukciju i
odrzavanje uz ocuvanje povijesnih elemenata od kamena i kulir betona ;
2. dozvoljava se dogradnja nove gradevine, zamjena, rekonstrukcija te uklanjanje
postojecih gradevina — Tls,;
2. namjena gradevine:
1. ugostiteljsko — turisticke gradevine su namijenjene pruzanju usluga smjestaja i pratecih
usluga u ugostiteljskim objektima iz skupine ,,hoteli* (osim turistickih naselja);
2. ne ogranicava se broj smjestajnih jedinica unutar ugostiteljsko — turisticke gradevine;

3. unutar funkcionalne cjeline osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih,
pratecih djelatnosti;
4. ugostiteljsko — turisti¢ka gradevina se moze graditi kao sloZena gradevina;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
1. povrsina gradevne Cestice ne moZe biti manja od povrSine namjene odredene ovim
Planom u sklopu koje se nalazi gradevna Cestica;
4. veli¢ina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica zaT1s,:
1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti, (kig) unutar zone nacina i uvjeta gradnje
1znosi 0,8;
2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis), unutar zone nacina i uvjeta gradnje
se moze utvrditi u skladu s dozvoljenom etaznos$¢u gradevine;
3. najveca dozvoljena visina gradevine, unutar zone nacina i uvjeta gradnje mora se
uskladiti s postoje¢om gradevinom, odnosno visina je 11 m;
4. najveci dozvoljeni broj etaza, unutar zone nacina i uvjeta gradnje je 4 nadzemne etaze;
5. iznimno od navedenog postoje¢i dio gradevine — T1s smije rekonstruirati unutar
postojece visine;
5. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. unutar zone nacina i uvjeta gradnje — T1s i T1s, gradevina mora biti smjeSten unutar
granica te zone;
2. u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase, bazeni i sl.;
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6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. oblikovanje pri zahvatima na gradevinama unutar zaSticene povijesne urbane cjeline
Raba, treba provoditi u skladu s mjerama zastite iz poglavlja 7. (od ¢l. 54. — ¢l. 59.)
ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. parkiraliSna mjesta za potrebe gradevine koja se nalaze unutar zone nacina i uvjeta
gradnje — T1s1 T1s,, mogu se zadovoljiti na javnom ili drugom parkirali$tu, odnosno
garazi;

2. povrsina hortikulturno uredenog terena (parkovnog pejsaznog zelenila) unutar zone
nacina i uvjeta gradnje — T1si Tls,, ne smije biti manja od zatecene;

8. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu:

1. gradevna Cestica unutar zone nacina i uvjeta gradnje — Tls i Tls, ne mora imati
osiguran neposredni pristup na kolnu prometnicu;

2. gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati prikljucke na
elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;

3. na¢in i uvjeti prikljuenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajucih
javnopravnih tijela, odnosno u skladu s tehni¢kim propisima i normama;

9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju ugostiteljsko — turistickih gradevina, nuzno je osigurati zastitu
kvalitete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega
mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneci§¢enja zraka, i sl.).

Clanak 22.
Unutar povrSina ugostiteljsko — turisticke namjene (T1s), ugostiteljsko — turisticka gradevina se gradi
prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju novih gradevina, zamjenu, rekonstrukciju
ili odrzavanje te uklanjanje postojec¢ih gradevina;
2. namjena gradevine:
1. ugostiteljsko — turisticka gradevina je namijenjena pruzanju usluga smjestaja i pratecih
usluga u ugostiteljskim objektima iz skupine ,,hoteli* (osim turistickih naselja);
2. ne ogranic¢ava se broj smjestajnih jedinica unutar ugostiteljsko — turisticke gradevine;

3. unutar funkcionalne cjeline osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih,
prateéih djelatnosti;
4. ugostiteljsko — turisticka gradevina se moze graditi kao sloZena gradevina;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
1. najmanja veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine ugostiteljsko turisticke
namjene iznosi 800 m?;
4. veli¢ina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica:
1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,8;
najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 2,4;
najveca dozvoljena ukupna visina gradevine iznosi 10 m;
najveci dozvoljeni broj etaza iznosi 3 nadzemne;

kv

dozvoljava se podzemna etaza;
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5. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. unutar zone nacina i uvjeta gradnje za Tls, gradevina mora biti smjeStena unutar
granice te zone;

2. u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase, bazeni i sl.;

6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. oblikovanje pri zahvatima treba provoditi u skladu s mjerama zastite iz poglavlja 7. (od

¢l. 54. —¢l. 59.) ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela;
7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati 1 PM ili GM + 5 PM (dodatnih mjesta na
ukupni broj) na 2 lezaja;

2. povrsina hortikulturno uredenog terena (parkovnog pejsaznog zelenila) unutar zone
nacina i uvjeta gradnje — Tls, zbog blizine parka Komrcar, nije obvezno osigurati
hortikulturno ureden teren;

8. nadin i wuvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:

1. gradevna Cestice ugostiteljsko — turisticke gradevine mora imati: neposredni pristup na
prometnicu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m te prikljucke na elektroenergetsku mrezu,
vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;

2. na¢in 1 uvjeti prikljuenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajuéih
javnopravnih tijela, odnosno u skladu s tehnickim propisima i normama;

9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju ugostiteljsko — turistickih gradevina, nuzno je osigurati zastitu
kvalitete zivota i rada na susjednim gradevnim cesticama, odnosno na prostoru dosega
mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciS¢enja zraka, i sl.).

2.3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH GRADEVINA UNUTAR POVRSINA
MJESOVITE NAMJENE

2.3.1. UVJETI SMJESTAJA POSLOVNIH GRADPEVINA U DIJELU NASELJA PALIT I
BANJOL

Clanak 23.
Unutar povrSina mjeSovite namjene (M1, M2), i to zona nacina i uvjeta gradnje (M1,—7) i (M212)
odredenih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje poslovne gradevine se grade prema
slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:

1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju novih gradevina, zamjenu, rekonstrukciju
ili odrzavanje te uklanjanje postojecih gradevina;

2. iznimno od navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M14 dozvoljena je samo
rekonstrukcija bez promjene veli¢ine i smjestaja gradevine;

2. namjena gradevine:

1. poslovne gradevine su namijenjene informacijskim i komunikacijskim djelatnostima,
financijskim djelatnostima, stru¢nim, znanstvenim 1 tehniCckim djelatnostima,
administrativnim te pomoénim i ostalim usluznim djelatnostima, trgovackim,
djelatnostima pripreme 1 usluZivanja hrane i pica, zabavnim i rekreacijskim
djelatnostima, kao i preradivackim djelatnostima malog opsega;

Geoprojekt d.d. Opatija
15



URBANISTICKI PLAN UREPENJA 1- RAB, PALIT, BANJOL

iznimno od navedenog u prethodnoj to¢ki ovog podstavka, unutar povr§ina mjesovite
namjene — pretezno poslovne (M2), nije dozvoljena gradnja novih gradevina pretezne
trgovacke, servisne ili preradivacke namjene;

. ne ograniCava se broj samostalnih poslovnih uporabnih jedinica unutar poslovne

gradevine;
unutar uporabnih jedinica osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih, pratecih
djelatnosti;
poslovna gradevina se moze graditi kao slozena gradevina;
unutar gradevine poslovne namjene, na ukupno manje od polovice GBP-a gradevine,
dopusten je i smjestaj:

1. 1 stana,

2. 1 uporabne cjeline djelatnosti smjestaja, najvece ukupne dopustene povrsine

poda do 100 m?,
3. uporabnih jedinica javnih i drustvenih djelatnosti 1 aktivnosti;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

1.
2.
3.

povrsina gradevne Cestice ne moze biti manja od 500 m?

gradevna Cestica se ne moze formirati na postojecoj prometnoj povrsini;

regulacijski pravac gradevne Cestice uz prometnu povrsinu koja ne zadovoljava uvjete
gradnje prometne mreze propisane ovim Planom, mora biti udaljen od postojece osi te
prometne povrSine najmanje za polovicu njene ukupne Sirine planirane ovim Planom;
iznimno od navedenog, ako je za gradnju te prometne povrSine izdana lokacijska ili
gradevinska dozvola, regulacijski pravac moze biti postavljen na granicu zemljiSnog
pojasa prometne povrsine utvrdenog tom dozvolom;

. poslovne gradevine mogu biti na pojedina¢nim gradevnim cCesticama koje svojom

veli¢inom, smjestajem i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu
infrastrukturu omogucavaju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnog utjecaja na
okolis;

4. veli¢ina gradevine:

1.
2.
3.

6.

najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kis) iznosi 0,5;

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kig) iznosi 2;

najveéa dozvoljena visina gradevine iznosi 11 m; iznimno od navedenog iznosi 7 m za
gradevine unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,, M13, M1s i M1, najvisa tocka
gradevine koja se gradi unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1,, ne smije se nalaziti na
vi$e od 19 m nadmorske visine;

gradevine smiju imati najvise 2 nadzemne i jednu podzemnu etazu;

. veli¢ina poslovne gradevine se unutar povrSina mjeSovite namjene — pretezno stambene

(M1), dodatno ograni¢ava najve¢om dozvoljenom ukupnom gradevinskom bruto
povrSinom zgrade, koja iznosi 900 m?;

iznimno od navedenih uvjeta, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M14, dozvoljena je
samo rekonstrukcija bez promjene veli¢ine gradevine;

5. smjesStaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1.
2.
3.

zgrada mora biti smjeStena unutar granica zone nacina uvjeta i gradnje;

poslovne gradevine se grade kao slobodnostojece ili dvojne;

iznimno od navedenog, postoje¢e poslovne dvojne gradevine ili u nizu, mogu se
rekonstruirati kao takve, ali bez poveéanja veli¢ine gradevine unutar najmanje
dozvoljene udaljenosti od granice gradevne Cestice, osim radi ispunjavanja temeljnih
zahtjeva za gradevinu;
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4. najmanja dozvoljena udaljenost slobodnostojeCe gradevine poslovne namjene od
susjedne gradevine osnovne namjene iznosi visinu (h) vise gradevine a udaljenost
gradevine mora biti najmanje 5 m od granice susjedne gradevne Cestice;

5. iznimno od navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1,, poslovne zgrade se
mogu graditi uz regulacijski pravac;
6. uvjeti za oblikovanje gradevine:
1. ne odreduju se posebni uvjeti za oblikovanje poslovnih gradevina;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkiraliSsna ili garazna mjesta prema
sljede¢im normativima:
1. trgovine do 200 m? — 1 PM na 10 m? povrSine;
2. trgovine preko 200 m? — 1 PM na 20 — 35 m? povrsine ali ne manje od 40 PM;
3. ugostiteljsko — turisticke gradevine, pansioni — na 2 lezaja moraju imati 1 PM
+ 5 PM (dodatnih mjesta na ukupni broj);
4. privatno iznajmljivanje — 1 PM + 1 PM za apartman s 3 leZaja;
ugostiteljski objekti iz skupine restorani i kavane — 1 PM na 4 sjedeca mjesta;
6. ostali poslovni prostori u kojima se neposredno pruzaju usluge korisnicima — 1
PM na 15 m? povrsine;
7. ostale gospodarske djelatnosti — 1 mjesto na 4 zaposlenika + 1 dodatno mjesto
na ukupni broj;

b

8. obrazovne djelatnosti — 1 PM na 3 zaposlenika;
9. stanovanje — 1 PM + 1 PM/ po stanu;

2. navedene povrSine iz prethodne tocke ovog podstavka oznacavaju korisnu neto
povrsinu poda uporabnih jedinica osnovne namjene (bez pomo¢nih prostorija);

3. pri odredivanju parkirali$nih potreba za gradevinu s razli¢itim djelatnostima, mogu se
predvidjeti ista parkiraliSna ili garazna mjesta za razlicite djelatnosti, ako se koriste u
razli¢ito vrijeme;

4. povrSina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 30 %
povrsine gradevne Cestice; iznimno od navedenog na gradevnim cCesticama koje se u
cijelosti ili dijelom nalaze unutar zona nacina i uvjeta gradnje M13 i M1, mora iznositi
najmanje 40 %;

5. dio gradevne Cestice mjeSovite namjene — pretezno poslovne (M2) koji se nalazi van
granica zone nacina uvjeta i gradnje, mora na najmanje 80% svoje povrSine biti
neogradeni prirodni ili hortikulturno uredeni teren, dostupan javnosti;

6. unutar zona nacina i uvjeta gradnje M13, M1s i M17 ne smije se ukloniti vise od 50%
postojecih stabala na gradevnoj Cestici;

7. prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati
autohtonim, odnosno tradicionalno udomacenim biljnim vrstama;

8. gradevna Cestica se prema prometnoj povrsini javne namjene ureduje sadnjom drveca i
ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu;

9. ograde ne mogu biti viSe od 2 m, osim iznimno, kada je to nuzno radi nacina koristenja
gradevine;

10. podzid ne smije biti visi od 1,5 m; mora biti od kamena ili obloZeni kamenom;
8. nac¢in i wuvjeti prikljuenja gradevne cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:

1. gradevna Cestice poslovne gradevine mora imati: neposredni pristup na prometnicu
najmanje Sirine 5,5 m te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i
javni sustav odvodnje otpadnih voda;
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2. na¢in 1 uvjeti prikljuenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajuéih
javnopravnih tijela;

9. mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. preradivacke djelatnosti se ne smiju obavljati na nacin koji bi mogao ugroziti okolis ili
umanjiti kvalitetu zivota u naselju bukom ili onecis¢enjem;

3. pri gradnji i koriStenju poslovnih gradevina, nuzno je osigurati zastitu kvalitete Zivota i
rada na susjednim gradevnim CcCesticama, odnosno na prostoru dosega mogucih
negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, onecisc¢enja zraka, i sl.);

10. ostali uvjeti:

1. unutar zastitnih pojasa javnih cesta, definiranih u ¢l. 36. st. (3), primjenjuju se
odredena ogranicenja;

2. unutar za$titnih pojasa vodotoka, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina, primjenjuju se ogranic¢enja iz ¢l. 52.ovog Plana;

3. unutar vrijednih Sumskih podru¢ja, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina, primjenjuju se ogranicenja iz ¢l. 54. ovog Plana.

2.3.2. UVJETI SMJESTAJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH GRAPEVINA U DIJELU
NASELJA PALIT I BANJOL

Clanak 24.
Unutar povrSina mjeSovite namjene (M1, M2), i to zona nacina i uvjeta gradnje (M1,—7) i (M212)
odredenih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, ugostiteljsko — turisticke gradevine se
grade prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:

1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju novih gradevina, zamjenu, rekonstrukciju
ili odrzavanje te uklanjanje postojecih gradevina;
2. iznimno od navedenog, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M14, dozvoljena je samo
rekonstrukcija bez promjene veli¢ine i smjestaja gradevine;
2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:

1. ugostiteljsko — turisticke gradevine su namijenjene pruzanju usluga smjestaja i prate¢ih
usluga u objektima iz skupine hoteli, pansioni, privatni smjestaj; u sklopu gradevne
Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, bazeni, terase i sl.;
2. ugostiteljsko — turisticka gradevina smije imati najvise 80 lezaja;
3. ugostiteljsko — turisticka gradevina se moze graditi kao sloZena gradevina;
3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

1. povrsina gradevne Cestice ne moze biti manja od 800 m?;

2. gradevna Cestica se ne moze formirati na postojecoj prometnoj povrsini;
4. velic¢ina gradevine:

1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3;

2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti(kis) iznosi 0,8;

3. izgradnja gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene, bruto povrsine 400 m? i vece
moguce je iskljucivo unutar podrucja naselja;

4. najveca dozvoljena ukupna visina (h) gradevine je 13 m; iznimno od navedenog, za
gradevine unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,, M13, M1s i Mlg iznosi 7 m;
najvisa tocka gradevine koja se gradi unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1, ne smije
se nalaziti na viSe od 19 m nadmorske visine;
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S.

gradevina smije imati najvise 3 nadzemne etaze; iznimno od navedenog, gradevine
unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1, M13, M1s i M1 smiju imati najvise dvije
nadzemne i jednu podzemnu etazu;

. veli¢ina ugostiteljsko — turisticke gradevine se unutar povrSina mjeSovite namjene —

pretezno stambene (M1), dodatno ogranicava najve¢im dozvoljenim ukupnim GBP-—
om, koji iznosi 900 m?;

iznimno od uvjeta navedenih u ovome podstavku, unutar zona nacina i uvjeta gradnje
M1y, dozvoljena je samo rekonstrukcija bez promjene veli¢ine gradevine;

5. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1.
2.

zgrada mora biti smjeStena unutar granica zone nacina uvjeta i gradnje;
udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 3
m, a pomoé¢ne gradevine mogu se graditi na udaljenosti od 1 m od granice gradevne
Cestice, uz uvjet da se na procelju koji se nalazi na manjoj udaljenosti od 3 m od
granice gradevne Cestice ne dozvoljava izgradnja otvora;
u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase, bazeni i sl.;
iznimno od navedenog u tocki 2.:
1. nadstreS$nice za parkiraliSna mjesta mogu se graditi na udaljenosti od 1 m od
granice gradevne Cestice;
2. unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1,, zgrade se mogu graditi uz regulacijski
pravac;

6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

L.

ne odreduju se posebni uvjeti za oblikovanje ugostiteljsko — turistickih gradevina;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno pejsazno
zelenilo;

2. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkiraliSna ili garazna mjesta prema
sljede¢im normativima:

1. ugostiteljsko — turisticke gradevine iz skupine hoteli, pansioni — na 2 lezaja
moraju imati 1 PM + 5 PM (dodatnih mjesta na ukupni broj);

2. privatno iznajmljivanje — 1 PM + 1 PM za apartman s 3 lezaja;

3. ugostiteljski objekti iz skupine restorani i kavane — 1 PM na 4 sjede¢a mjesta;

3. povrsina hortikulturno uredenog terena (parkovnog pejsaznog zelenila) mora iznositi
najmanje 40% povrSine gradevne Cestice; potrebno ga je uredivati autohtonim, odnosno
tradicionalno udomacenim biljnim vrstama;

4. unutar zona nacina i uvjeta gradnje M13, M1s i M17 ne smije se ukloniti vise od 50%
postojecih stabala na gradevnoj Cestici;

5. ograde ne mogu biti vise od 2 m;

6. podzid ne smije biti visi od 1,5 m; mora biti od kamena ili oblozeni kamenom,;

8. nacin i wuvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:

1. gradevna Cestice ugostiteljsko—turisticke gradevine mora imati: neposredni pristup na
prometnicu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m te prikljucke na elektroenergetsku mrezu,
vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;

2. iznimno od prethodne toCke ovog podstavka, u slucaju da nije formiran konacni
zemljis$ni pojas prometne povrsine, gradevna Cestica se na tu povrSinu moze prikljuciti
posredno, prilazom preko zemljista izmedu gradevne Cestice i prometne povrsine;

3. nadin i uvjeti prikljuéenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajuéih

javnopravnih tijela, odnosno u skladu s tehnickim propisima i normama;
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9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koristenju ugostiteljsko—turistickih gradevina, nuzno je osigurati zastitu
kvalitete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega
mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciS¢enja zraka, i sl.);

10. ostali uvjeti:

1. postojece ugostiteljsko — turisticke gradevine, koje nisu u skladu s ostalim lokacijskim
uvjetima ovog ¢lanka, mogu se rekonstruirati bez povecanja veli¢ine gradevine, uz
obavezno osiguranje potrebnog broja parkiralisnih ili garaznih mjesta;

2. promjena namjene postojec¢ih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko—
turisticke namjene moguca je pod istim uvjetima kao i za nove gradevine;

3. unutar zasStitnih pojasa cesta, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrSina, primjenjuju se ogranic¢enja iz ¢l. 36. st. (3) ovog Plana;

4. unutar zaStitnih pojasa vodotoka, odredenih na kartografskom prikazu 3.. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsSina, primjenjuju se ograni¢enja iz ¢l. 52. ovog Plana;

5. unutar vrijednih Sumskih podrucja, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina, primjenjuju se ogranicenja iz ¢l. 54. ovog Plana.

2.4. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH GRAPEVINA UNUTAR POVRSINA
MJESOVITE NAMJENE UNUTAR NASELJA RAB

2.4.1. UVJETI SMJESTAJA POSLOVNIH GRAPEVINA U NASELJU RAB

Clanak 25.
Unutar povrsina mjeSovite namjene (M1, M2), i to zona nacina i uvjeta gradnje Mls12 1 M23_1y
odredenih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, gospodarske gradevine se grade prema
slijede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. dozvoljeni su zahvati potrebni za rekonstrukciju, odrzavanje te zamjenu postojecih
gradevina;
2. rekonstrukcijom se smatra i obnova porusenih gradevina;

3. dozvoljena je promjena namjene postojeCih gradevina drugih namjena u poslovne i
ugostiteljsko — turisticke gradevine;
2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:
1. gospodarska gradevina se moze graditi kao:
— poslovna i/ili
— ugostiteljsko — turisticka;

1. poslovne gradevine su pretezno namijenjene: informacijskim i komunikacijskim
djelatnostima, financijskim djelatnostima, stru¢nim, znanstvenim i tehni¢kim
djelatnostima, administrativnim te pomoc¢nim i ostalim usluznim djelatnostima,
djelatnostima pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a te zabavnim i rekreacijskim
djelatnostima;

1. osim djelatnosti iz prethodne tocke ovog podstavka, poslovne gradevine
smiju na najvise 30% GBP-a gradevine sadrzavati samostalne poslovne
uporabne cjeline trgovackih, servisnih ili preradivackih djelatnosti;

2. ne ogranicava se broj samostalnih poslovnih uporabnih jedinica unutar
poslovne gradevine;
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3. unutar poslovne gradevine, na ukupno manje od polovice GBP -a
gradevine, dopusten je smjestaj:
1. 1 stana;

2. 1 uporabne cjeline ugostiteljsko — turisticke djelatnosti pruzanja
usluga smjestaja, najvece ukupne dopustene povrsine poda do 100
m2.

3. up(’)rabnih jedinica javnih i drustvenih djelatnosti i aktivnosti;

4. iznimno od navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2y, uz
postojecu trgovacku namjenu dozvoljena je izgradnja drustvenih i javnih
sadrzaja bez mogucnosti stanovanja

2. ugostiteljsko — turisticke gradevine su namijenjene pruzanju usluga smjestaja i
pratecih usluga;

1. ugostiteljsko — turisticka gradevina smije imati najvise 80 leZaja;

2. unutar uporabnih jedinica, odnosno funkcionalnih cjelina osnovne namjene
gospodarske gradevine, dozvoljeno je obavljanje drugih, prateéih
djelatnosti;

3. poslovne i ugostiteljsko — turisticke gradevine se mogu graditi kao sloZene
gradevine;

4. unutar zona nacina i uvjeta gradnje M27, M2gi M2y, gospodarska gradevina
mora barem dijelom biti namijenjena jednoj ili vise od slijede¢ih
djelatnosti:

— djelatnostima pripreme i usluzivanja hrane i pica;
— radu umjetnickih objekata;
— zabavnim i rekreacijskim djelatnostima;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

1. povrsina gradevne Cestice ne smije biti manja od postojece Cestice na kojoj se izvodi
zahvat u prostoru;

2. iznimno od navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M27, smiju se formirati

najvise dvije gradevne Cestice;
4. velic¢ina gradevine:

1. postojeca gradevina unutar zona nafina i uvjeta gradnje Mlsg i M23 mozZe se
rekonstruirati, odnosno zamijeniti samo unutar svojih postojecih vanjskih gabarita, bez
povecanja postojeceg broja etaza;

2. postojece gradevine, odnosno njihovi dijelovi, unutar ostalih zona nacina i uvjeta
gradnje, mogu se rekonstruirati, odnosno zamijeniti tako da:

1. najveca dozvoljena izgradena povrsina zemljista pod gradevinom, iznosi:

1. jednako postojecoj, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M2g i M2o;

25 m?, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1;o;
60 m?, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1;1 M1y3;
80 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2y;
90 m?, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1yi M2¢;
100 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2o;
150 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2s;

PO NN R

580 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2 (u slu¢aju formiranja
dviju gradevnih Ccestica, ovdje propisana grani¢na vrijednost se
primjenjuje proporcionalno veli¢inama tih Cestica u odnosu na povrsinu
zone nacina i uvjeta gradnje);

9. 975 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2y;
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3.

2. gradevina smije imati najvise:

1. 1 nadzemnu etazu (P), unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1y i M2o;

2. 2 nadzemne etaze (P+1), unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1y, M1y,
M24, M251 M26;

3. 3 nadzemne etaze (P+2), unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1y,, M2,
M28, M210i M211;

4. 1 podzemnu etazu;

3. najveca dozvoljena visina gradevine je:

1. 3 m, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1,o;

2. 9 m, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M2s

3. 11 m, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M2qy;

4. jednaka visini gradskog zida, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2o;

5. jednaka visini krovnog vijenca zgrade na k.C.br. *230 k.o. Rab-
Mundanije, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M21;

6. jednaka visini postojeceg dijela gradevine, u slucaju dogradivanja
(povecanja povrsine zemljista pod gradevinom), odnosno jednaka visini
susjedne gradevine iste katnosti, u slucaju nadogradivanja (povecanja
visine gradevine) ili nove gradnje, unutar ostalih zona nacina i uvjeta
gradnje;

grani¢ne vrijednosti iz prethodne tocke ovog podstavka se odnose samo na onaj dio
gradevine koji se nalazi unutar povr$ine odgovarajuce zone nacina i uvjeta gradnje;

. smjesStaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1.
2.
3.

polozaj postojece gradevine se ne mijenja;

gradevina mora biti smjeStena unutar granica zone nacina uvjeta i gradnje;
rekonstruirane gradevine, odnosno njihovi dijelovi, se smjestaju tako da granica zone
uvjeta i naCina gradnje, uz ili prema regulacijskom pravcu, predstavlja obavezni
gradevinski pravac;

. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1.

oblikovanje pri zahvatima treba provoditi u skladu s mjerama zastite iz poglavlja 7. (¢l.
54 —¢l. 59.), ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela;

nove gradevine oblikovanjem trebaju odgovarati karakteru naselja, u skladu s uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela;

. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1.

ako se zahvatom u prostoru mijenja namjena ili rekonstruira postojeca gradevina, tako
da se povecava broj potrebnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na potrebe postojece
gradevine, potrebno je osigurati parkiraliSna ili garazna mjesta na gradevnoj Cestici,
ako je to moguce, ili na javnom ili drugom parkiraliStu, odnosno garazi, a prema
uvjetima iz ¢l. 15. to€. 7. (1.) ovog Plana za poslovne, odnosno ¢l. 24. to€. 7. (2.) ovog
Plana za ugostiteljsko — turisticke gradevine;

. na¢in i uvjeti prikljuenja gradevne CcCestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:

1.

gradevna Cestica mora imati: neposredni pristup na postoje¢u javnu prometnu (kolnu ili
pjesacku) povrsinu te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i
javni sustav odvodnje otpadnih voda;

2. naCin 1 uvjeti prikljuenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajucih

javnopravnih tijela;
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2.5.

9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. preradivacke djelatnosti se ne smiju obavljati na nacin koji bi mogao ugroziti okolis ili
umanjiti kvalitetu Zivota u naselju bukom ili one¢is¢enjem;

3. pri gradnji i koriStenju gospodarskih gradevina, nuzno je osigurati zastitu kvalitete
zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega mogucih
negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciS¢enja zraka, i sl.).

UVJETI SMJESTAJA REKREACIJSKIH I GOSPODARSKIH GRADEVINA
UNUTAR POVRSINA KUPALISTA

Clanak 26.

(1) Unutar povrsina sportsko — rekreacijske namjene — kupalista (R2), nalaze se uredene morske plaze:

2)

3)

4)

)

(6)

(7)
®)

— R2¢—Padoval,
— R27— gradska plaza Rab i
— R2y7—Padova Il.
Uredene morske plaze se ureduju unutar povrsina iz stavka (1) i na dijelovima susjednih gradevinskih
podrucdja s kojim Cini prostorne cjeline.
Uredenjem morskih plaza se smatraju slijede¢i zahvati:
— uredenje plaznih (kupali$nih) povrSina, suncalista, javnih pjeSackih i zelenih povrSina te
gradnja infrastrukturnih gradevina;
— mijenjanje obalne crte, nasipavanjem, odnosno gradnjom obale, za proSirenje plaznog
kapaciteta;
— gradnja gradevina za zastitu od djelovanja mora (valobrani, pera i sl.);
— gradnja pomo¢nih gradevina u funkciji plaze;
— gradnja odnosno rekonstrukcija povremenih privezista u funkciji plaza.
Pomo¢ne gradevine u funkciji plaze mogu biti:
— pomocne gradevine (tusevi, zakloni za presvlacenje, pristupi moru za osobe s posebnim
potrebama, spremiste opreme, spasilacke osmatracnice i sl.);
— zabavne i rekreacijske gradevine;
— ugostiteljske gradevine;
Pomo¢ne gradevine u funkciji plaze se grade:
— na kopnenom i morskom dijelu plaze;
— moze biti plutajuca ili nepomicna odobalna gradevina;
— visina najvise 4 m, s najvise dvije etaze (suteren i prizemlje);
— ukupna GBP ne smije biti veéa od 1% povrsine kopnenog dijela plaZe niti ve¢a od 100 m?;
Svi zahvati uredenja plaze utvrdeni u stavku (3) ovog ¢lanka unutar obuhvata pojedine plaze mogu se
provoditi u segmentima, ali se za cijelo podrucje obuhvata pojedine prethodno mora izraditi projekt
uredenja plaze koji je izraden u skladu s odgovaraju¢im istrazivanjima (batimerija,, valovanje i druge
odgovarajuée studije i elaborati) i koji mora biti odobren od strane Grada Raba.
Prije izrade projekata uredenja za pojedine plaze (R261 R217) obvezna je izrada krajobrazne studije
kao stru¢ne podloge za izradu projektne dokumentacije;
Iznimno od navedenog u prethodnom stavku ovog ¢lanka, izradi projektne dokumentacije za uredenje
plaze (R27) ne treba prethoditi izrada krajobrazne studije, ali je obvezno prethodno ishoditi posebne
uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela buduci se kopneni dio uredene plaZe u zoni uvjeta i nacina
uredenja (R27) nalazi unutar obuhvata zaSticene povijesne urbane cjeline Raba, pa je na zahvate u
tom prostoru potrebno primijeniti mjere zastite iz poglavlja 7. (¢l. 55. — ¢l. 59.) ovog Plana;
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(9) U zoni uvjeta i na¢ina uredenja (R26) se pri eventualnom nasipanju obale, mora osigurati ispust u
more neimenovanom natkrivenom vodotoku s us¢em u Padovi L., ili ga se moze preusmjeriti u druge
kanale oborinske vode, ako su dimenzionirani na odgovarajuéi protok.

Clanak 27.
(1) Unutar povrSina morskih plaza odredenih ovim Planom, dozvoljena je gradnja odnosno

rekonstrukcija povremenih privezista (PR7 i PR8) u funkciji plaza.

(2) Povremena priveziSta, unutar povrsina drugih namjena, utvrdena ovim Planom kojima nisu odredeni
tocni polozaji i obuhvati unutar pojedine plaze, a koji se samo na temelju projekta uredenja plaze
mogu ali i ne moraju odrediti i realizirati su:

PRIVEZISTE | morska plaza | kapacitet
plovila

PR7 R2i7 10

PRS R26 10

(3) Kapacitet plovila utvrden u stavku (2) ovog clanka oznacava maksimalni ukupni broj vezova koji se
smiju nalaziti unutar obuhvata pojedinog privezista.
(4) Sva povremena privezista su sastavni dio plaze i u njenoj funkciji te se uz ostale uvjete ovog ¢lanka
grade odnosno rekonstruiraju prema slijede¢im uvjetima:
— priveziSte je namijenjeno vezu plovnih objekata za ukrcaj i iskrcaj korisnika i obavljanje
gospodarskih djelatnosti u funkciji plaze;
— priveziSte ne smije sadrzavati gradevine lucke nadgradnje;
— podrucje privezista smije, svojim dimenzijama, u odnosu na obalnu crtu zauzimati ukupno najvise
10% duljine plaze unutar koje se nalazi, ali ne vise od 30 m.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI UNUTAR
POVRSINA JAVNE I DRUSTVENE NAMJENE

Clanak 28.
(1) Gradevine drustvene djelatnosti,javna uprava (D1), kulturna i umjetni¢ka djelatnost (D7) te vjerska

djelatnost (D8) uglavnom su smjestene unutar povijesne urbane jezgre grada Raba, dok su socijalna
skrb (D2) i obrazovna djelatnost (DS) smjestene u dijelu naselja Banjol.

(2) Sve navedene gradevine drustvenih djelatnosti su postojece, osim D1;, te prilikom zahvata u prostoru
na povrSinama druStvene namjene, koje se nalaze unutar povijesne urbane jezgre, potrebno je
primjenjivati mjere zastite iz poglavlja 7. (€l. 55. — ¢1. 59.) ovog Plana i posebnim uvjetima nadleZznog
Konzervatorskog odjela.

(3) Za gradevine drustvenih djelatnosti koje se nalaze izvan povijesne urbane jezgre grada Raba, ne
propisuju se posebni uvjeti, osim da su u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom.

Clanak 29.
Unutar povrSina javne i drustvene namjene (D1, D2, D5, D7, D8), gradevine drustvenih djelatnosti se

grade prema sljedec¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili
odrzavanje te uklanjanje postojecih gradevina;
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2. iznimno od navedenog, unutar zasticene povijesne urbane jezgre Raba, nije dozvoljeno

uklanjanje ili zamjena postojecih gradevina, osim unutar zone nacina i uvjeta gradnje

D1;;

2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:
1. druStvene gradevine su namijenjene:

1.

Ealb

S.

djelatnostima javne uprave, nadzora i organizacije drustveno vaznih podrucja
(D1);

djelatnostima socijalne skrbi (D2);

obrazovnim djelatnostima (D5);

kulturnim i umjetnickim djelatnostima i aktivnostima (D7);

vjerskim djelatnostima i aktivnostima (D8);

2. ne ogranic¢ava se broj uporabnih jedinica unutar druStvene gradevine;
3. unutar uporabnih jedinica osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih, prate¢ih
djelatnosti;

4. drustvena gradevina se moze graditi kao slozena gradevina;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
1. povrsina gradevne Cestice ne smije biti manja od postojece Cestice na kojoj se izvodi

zahvat u prostoru;
2. iznimno od navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje D1y smiju se formirati

najvise dvije gradevne Cestice;
4. velic¢ina gradevine:
1. najmanja bruto povriina za izgradnju gradevina drustvene namjene iznosi 600 m?;

2. unutar zone nacina i uvjeta gradnje za gradevine druStvene namjene za rekonstrukciju
postoje¢ih gradevina ili gradnju novih gradevina na njihovom mjestu (zamjena),
odreduju se uvjeti prema slijede¢im grani¢nim vrijednostima:

L.

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,7, odnosno postojeci,
ako je veci od 0,7;

najvec¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti se utvrduje u skladu s dozvoljenom
etaznoScu gradevine;

najveci broj etaza je 4 nadzemne etaze i jedna podzemna etaza;

visina gradevine se odreduje prema prevladavaju¢em nacinu gradnje unutar
prostorne cjeline;

postojec¢e gradevine, odnosno njihovi dijelovi, s veéim od gore odredenog
najveéeg broja nadzemnih etaza, mogu se rekonstruirati unutar postojecih
visinskih gabarita;

. udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice se odreduje prema

prevladavaju¢em nacinu gradnje unutar prostorne cjeline;

3. postojece gradevine, osim gradevina iz to¢aka 4. i 5. ovog podstavka, mogu se
rekonstruirati samo unutar svojih postoje¢ih vanjskih gabarita, bez povecanja
postojeceg broja etaza;

4. gradevine unutar zone nacina i uvjeta gradnje D1, se mogu graditi tako da:

1.

2.
3.

najveéa dozvoljena izgradena povrSina zemljista pod gradevinom, iznosi 480 m?
(u slucaju formiranja dvaju gradevnih Cestica, ovdje propisana granicna
vrijednost se primjenjuje proporcionalno veli¢inama tih Cestica u odnosu na
povrsinu zone nacina i uvjeta gradnje);

gradevina smije imati najviSe 4 nadzemne etaze;

najveéa dozvoljena visina gradevine je jednaka visini krovnog vijenca zgrade na
k.¢.br. ¥230 "Miramar", ili "Fine" k.¢.124 k.o. Rab — Mundanije;
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5. gradevine unutar povrsine drustvene namjene (D2) se mogu graditi tako da:
1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5,
2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,5,
3. najveca dozvoljena visina gradevine je 14,5 m,
4. gradevina smije imati najvise 3 nadzemne i 1 podrumsku etazu;

6. gradevine unutar povrsine druStvene — obrazovne namjene (D5) se mogu graditi tako
da se primjenjuju uvjeti izgradnje definirani zakonskom regulativom, standardima i
stru¢nim normama;

7. unutar povrSine namijenjene za sadrzaje u kulturi (D7) u sklopu gradevine Puckog

otvorenog ucilista Rab, predvida se obnova i rekonstrukcija postojec¢e gradevine (D7,)
za potrebe dodatnih sadrzaja uz postojece — ,,Terra Arbia centar za posjetitelje Geo
parka Rab“:

1. predvidena obnova i rekonstrukcija postojece gradevine mora biti cjelovita;

2. mogu¢ je redizajn procelja;

3. novi sadrzaji i intervencije ne smiju degradirati urbanisticko ambijentalna
obiljezja povijesne jezgre grada Raba;

4. potrebno je zadrzati povijesnu pjesacku komunikaciju iz ul. Aleksandra Ugalje
prema ul. Babotine;

5. postojecu zelenu povrSinu (krov buduceg podzemnog prostora) kao vazan
element urbanog prostora po mogucnosti treba zadrzati na k.¢. 114. obzirom da
je to jedini preostali dio zelenila u navedenom povijesnom okruzenju.

5. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. polozaj postojece gradevine se ne mijenja;

2. iznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni zgrade unutar povrSine drustvene
namjene (D2), najmanja dozvoljena udaljenost novih dijelova zgrade od granice
gradevne Cestice je 6 m, dok se udaljenost postojec¢ih dijelova moze zadrzati;

6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. ne odreduju se posebni uvjeti za oblikovanje drustvenih gradevina osim da budu u
skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom;

2. oblikovanje pri zahvatima unutar naselja Rab, treba provoditi u skladu s mjerama
zaStite iz poglavlja 7. (¢l. 55. — ¢l. 59.), ovog Plana i posebnih uvjeta nadleznog
Konzervatorskog odjela;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. povrsina hortikulturno uredenog terena (parkovnog pejsaznog zelenila) ne smije biti
manja od zateCene;

2. uvjeti za uredenje gradevine Cestice su jednaki uvjetima iz €l. 25. to€. 7. ovog Plana;

8. mafin i wuvjeti prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu:

1. gradevna cCestica druStvene gradevine mora imati: neposredni pristup na postoje¢u
javnu prometnu (kolnu ili pjeSacku) povrsinu te prikljucke na elektroenergetsku mrezu,
vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;

2. naCin 1 uvjeti prikljuenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajucih
javnopravnih tijela;

9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koristenju drustvenih gradevina, nuzno je osigurati zastitu kvalitete zivota
i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega mogucih
negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciSc¢enja zraka, i sl.);
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32 UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA DRUSTVENE NAMJENE UNUTAR
POVRSINA MJESOVITE NAMJENE U DIJELU NASELJA PALIT I BANJOL

3.2.1. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA KOJE NISU SPORTSKE

Clanak 30.
Unutar povrSina mjeSovite namjene (M1, M2), i to zona nacina i uvjeta gradnje u naselju Banjol

(M117) i naselju Palit (M212) odredenih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje,
gradevine drustvenih djelatnosti se grade prema sljede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:

1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili
odrzavanje te uklanjanje postojecih gradevina;

2. iznimno od navedenog, unutar zona naina i uvjeta gradnje M1y, dozvoljena je samo
rekonstrukcija bez promjene velicine i smjestaja gradevine;

2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:

1. gradevine mogu biti namijenjene djelatnostima javne uprave, nadzora i organizacije
druStveno vaznih podrucja, djelatnostima socijalne skrbi, djelatnostima zdravstvene
zastite, obrazovnim djelatnostima, kulturnim i umjetnickim djelatnostima i aktivnostima,
vjerskim djelatnostima i aktivnostima;

2. ne ogranicava se broj uporabnih jedinica unutar drustvene gradevine;

3. unutar uporabnih jedinica osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih, prate¢ih
djelatnosti;

4. drustvena gradevina se moze graditi kao sloZzena gradevina;

3. obliki veli¢ina gradevne Cestice:

1. ne propisuju se oblik i veli¢ina gradevne Cestice;

2. gradevna Cestica se ne moze formirati na postojecoj prometnoj povrsini;

3. regulacijski pravac gradevne Cestice uz prometnu povrSinu koja ne zadovoljava uvjete
gradnje prometne mreZze propisane ovim Planom, mora biti udaljen od postojee osi te
prometne povrSine najmanje za polovicu njene ukupne Sirine planirane ovim Planom;
iznimno od navedenog, ako je za gradnju te prometne povrSine izdana lokacijska ili
gradevinska dozvola, regulacijski pravac moze biti postavljen na granicu zemljiSnog
pojasa prometne povrsine, utvrdenog tom dozvolom;

4. veli¢ina gradevine:

1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5;

2. najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,5;

3. najveca dozvoljena ukupna visina gradevine je 11 m; iznimno od navedenog, iznosi 7 m
za gradevine unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,, M13, M1s i M1e; najvisa tocka
gradevine koja se gradi unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1,, ne smije se nalaziti na
vi$e od 19 m nadmorske visine;

4. gradevina smije imati najviSe 3 nadzemne etaze i jednu podzemnu, iznimno od
navedenog, za gradevine unutar povrsina posebnih uvjeta M1,, M13, M1s i M1 smije
imati najvise dvije nadzemne i jednu podzemnu etazu;

5. veli¢ina drustvene gradevine se unutar povrSina mjeSovite namjene — pretezno stambene
(M1), dodatno ograni¢ava najve¢im dozvoljenim ukupnim GBP—om, koji iznosi 600 m?;

5. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. zgrada mora biti smjeStena unutar granica zone nacina uvjeta i gradnje;

2. drustvene gradevine se grade kao slobodnostojece; iznimno od navedenog, postojecim
dvojnim gradevinama ili u nizu, se mogu promijeniti namjena u druStvene, pa
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4.

rekonstruirati kao takve, ali bez povecanja veli¢ine gradevine unutar najmanje dozvoljene
udaljenosti od granice gradevne Cestice, osim radi ispunjavanja temeljnih zahtjeva za
gradevinu;

. najmanja dozvoljena udaljenost zgrade od regulacijskog pravca je 5 m; iznimno od

navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje MI1,, zgrade se mogu graditi uz
regulacijski pravac;
najmanja dozvoljena udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice je 6 m;

6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

L.

ne odreduju se posebni uvjeti za oblikovanje drustvenih gradevina;

7. wuvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1.

8. na

— G o »

na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkirali$na ili garazna mjesta prema sljede¢im
normativima:

1. 1PM na 3 zaposlenika,

2. zazgrade s gledaliStem — 1 PM na 20 sjedecih mjesta,

3. najmanje dodatna 2 PM za potrebe korisnika;
povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 30% povrsine
gradevne Cestice; iznimno od navedenog na gradevnim Cesticama koje se u cijelosti ili
dijelom nalaze unutar zona nacina i uvjeta gradnje M13 i M1s, mora iznositi najmanje
40%,; potrebno ga je uredivati autohtonim, odnosno tradicionalno udomacéenim biljnim
vrstama;
unutar povrSina posebnih uvjeta M13, M1s i M1; ne smije se ukloniti visSe od 50%
postojecih stabala na gradevnoj Cestici;
gradevna Cestica se prema prometnoj povrSini javne namjene ureduje sadnjom drveca i
ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu;
ograde ne mogu biti viSe od 2 m;
podzid ne smije biti visi od 1,5 m; mora biti od kamena ili obloZeni kamenom;

in i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu:

gradevna Cestice drustvene gradevine mora imati: neposredni pristup na prometnicu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni
sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;

iznimno od prethodne tocke ovog podstavka, u sluc¢aju da nije formiran konac¢ni zemljisni
pojas prometne povrSine, gradevna Cestica se na tu povrSinu moze prikljuciti posredno,
prilazom preko zemljista izmedu gradevne Cestice i prometne povrsine;

. nacin i uvjeti priklju¢enja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajuéih javnopravnih

tijela, odnosno u skladu s tehnickim propisima i normama;

9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1.

2.

potrebno je pridrzavati se mjera spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis iz 9. poglavlja
ovih Odredbi;

pri gradnji i koriStenju druStvenih gradevina, nuzno je osigurati zastitu kvalitete zivota i
rada na susjednim gradevnim cesticama, odnosno na prostoru dosega mogucih negativnih
utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciS¢enja zraka, i sl.);

10. ostali uvjeti:

1.

postojece gradevine, koje nisu u skladu s prethodno navedenim lokacijskim uvjetima,
mogu se rekonstruirati bez povecanja veli¢ine gradevine, uz obavezno osiguranje
potrebnog broja parkirali$nih ili garaznih mjesta na gradevnoj Cestici te mjera sprecavanja
nepovoljnog utjecaja na okolis;

unutar zastitnih pojasa javnih cesta, odredenih u ¢l. 36. st. (3) ovog Plana, primjenjuju se
tamo definirana ogranicenja;
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3. unutar zaStitnih pojasa vodotoka, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrSina, primjenjuju se ogranicenja iz ¢l. 52. ovog Plana;

4. unutar vrijednih Sumskih podru¢ja, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina, primjenjuju se ogranic¢enja iz ¢l. 54. ovog Plana.

3.2.2. UVJETI SMJESTAJA SPORTSKIH GRAPEVINA

Clanak 31.
Unutar povrSine odredene na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, sportska gradevina
otvorenog tipa —nogometno igraliste u Banjolu (R1,), gradi se prema sljede¢im lokacijskim uvjetimas:
1. vrsta radova:

1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili
odrzavanje te uklanjanje postojecih gradevina;

2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:

1. sportsko — rekreacijske povrSine su otvoreni i nenatkriveni sportski i rekreacijski tereni,
odnosno igralista, koji mogu imati gledaliSte;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

1. ne odreduju se posebni uvjeti za oblik ili veli¢inu gradevne Cestice;

2. gradevna Cestica se ne moze formirati na postojecoj prometnoj povrsini;

3. regulacijski pravac gradevne Cestice uz prometnu povrSinu koja ne zadovoljava uvjete
gradnje prometne mreze propisane ovim Planom, mora biti udaljen od postojece osi te
prometne povrSine najmanje za polovicu njene ukupne S$irine planirane ovim Planom;
iznimno od navedenog, ako je za gradnju te prometne povrSine izdana lokacijska ili
gradevinska dozvola, regulacijski pravac moze biti postavljen na granicu zemljiSnog
pojasa prometne povrsine, utvrdenog tom dozvolom;

4. uvjeti za izgradnju gradevina otvorenog tipa:
1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti je 0,8;

5. smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. pomo¢ne gradevine uz otvorene terene (sanitarije, svlacionice, spremista i sl.) mogu se
graditi kao prizemne gradevine na najmanjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od 3
m; pomoc¢na gradevina moze biti i na manjoj udaljenosti ako procelje koje se nalazi na
udaljenosti manjoj od 3 m nema otvora;

6. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj Cestici ili neposrednoj blizini
na javnoj povrSini osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) prema sljede¢im
normativima:

1. otvoreni sportski tereni — 1 PM na 8§ korisnika
7. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. ne odreduju se posebni uvjeti za oblikovanje sportskih gradevina;

8. nafin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu:
1. gradevna Cestice sportske gradevine mora imati: neposredni pristup na postoje¢u javnu

prometnu (kolnu ili pjesacku) povrSinu te prikljucke na elektroenergetsku mrezu,
vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;

2. iznimno od prethodne tocke ovog podstavka, u slucaju da nije formiran kona¢ni zemljisni
pojas prometne povrSine, gradevna Cestica se na tu povrSinu moze prikljuciti posredno,
prilazom preko zemljista izmedu gradevne Cestice i prometne povrsine;

3. nacin i uvjeti prikljucenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajuéih javnopravnih
tijela;
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9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis iz 9. poglavlja
ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju sportskih gradevina, nuzno je osigurati zastitu kvalitete Zivota i
rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega mogucih negativnih
utjecaja (zasStita od buke, smrada, onec¢isc¢enja zraka, i sl.);

10. ostali uvjeti:

1. postojece gradevine, koje nisu u skladu s prethodno navedenim lokacijskim uvjetima,
mogu se rekonstruirati bez povecanja veliCine gradevine, uz obavezno osiguranje
potrebnog broja parkirali$nih ili garaznih mjesta na gradevnoj Cestici te mjera spre¢avanja
nepovoljnog utjecaja na okolis;

2. unutar zastitnog pojasa javnih cesta, definiranih u ¢l. 36. st. (3), primjenjuju se odredena
ogranic¢enja prema ¢l. 38. ovog Plana.

3.3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI UNUTAR
POVRSINA MJESOVITE NAMJENE U NASELJU RAB

Clanak 32.
Unutar povrSina mjeSovite namjene u naselju Rab (M1, M2), i to zona nacina i uvjeta gradnje (M1s_12)

i (M23_11) odredenih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, drustvene gradevine se grade
prema sljede¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrsta radova:
1. dozvoljeni su zahvati potrebni za rekonstrukciju, odrzavanje te zamjenu postojecih
gradevina;
2. rekonstrukcijom se smatra i obnova porusenih gradevina;

2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:
1. gradevine mogu biti namijenjene djelatnostima javne uprave, nadzora i organizacije

druStveno vaznih podrucja, djelatnostima socijalne skrbi, djelatnostima zdravstvene
zaStite, obrazovnim djelatnostima, kulturnim i umjetnickim djelatnostima i aktivnostima,
vjerskim djelatnostima i aktivnostima;

2. iznimno, unutar postoje¢e zone nacina i uvjeta gradnje M1/D1spostojeca gradevina —
»Palaca Dominis* ima javnu, poslovnu,trgovacku i stambenu namjenu:

1. Palata Dominis je evidentirana kao nepokretno kulturno dobro u sklopu
povijesne jezgre grada Raba i za sve zahvate na gradevini treba provoditi u
skladu s mjerama zastite iz poglavlja 7. (¢l. 55—€I. 59.) ovog Plana i posebnih
uvjeta nadleznog Konzervatorskog odjela.

3. ne ograni¢ava se broj uporabnih jedinica unutar drustvene gradevine;
4. unutar uporabnih jedinica osnovne namjene, dozvoljeno je obavljanje drugih, prate¢ih
djelatnosti;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice se odreduju jednako nacinu odredivanja oblika i veli¢ine
gradevne Cestice iz ¢l. 25. toc. 3. ovog Plana;
4. velic¢ina gradevine:
1. veli¢ina gradevine se odreduje jednako nacinu odredivanja veli¢ine gradevine iz ¢l. 25.
toC. 4. ovog Plana;

5. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
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1. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje jednako nacinu odredivanja smjestaja
gradevine na gradevnoj Cestici iz ¢l. 25. to€. 5 ovog Plana;

2. iznimno, unutar zona nacina i uvjeta gradnje D1; i D1,, zgrade se smjestaju tako da
granica te zone, uz ili prema regulacijskom pravcu, predstavlja obavezni gradevinski
pravac;

6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. uvjeti za oblikovanje gradevine su jednaki uvjetima za oblikovanje gradevine iz ¢l. 25.
to€. 6. ovog Plana;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. ako se zahvatom u prostoru mijenja namjena ili rekonstruira postojec¢a gradevina, tako da
se povecava broj potrebnih parkiralisnih mjesta u odnosu na potrebe postojece gradevine,
potrebno je osigurati parkiraliSna ili garazna mjesta na gradevnoj Cestici, ako je to
moguce, ili na javnom ili drugom parkiraliStu, odnosno garazi, a prema uvjetima iz ¢l. 25.
to¢. 7. ovog Plana;

8. nafin i uvjeti prikljucenja gradevne ¢estice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu:

1. naéin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsSinu i drugu infrastrukturu se
odreduje jednako nacinu i uvjetima prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu iz ¢l. 25. toc. 8. ovog Plana;

9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis iz 9. poglavlja
ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koristenju drustvenih gradevina, nuzno je osigurati zastitu kvalitete zivota i
rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega mogucih negativnih
utjecaja (zastita od buke, smrada, onec¢is¢enja zraka, 1 sl.).

3.3.1. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA SPORTSKIH DJELATNOSTI U NASELJU RAB

Clanak 33.
(1) Povrsina sportsko—rekreacijske namjene — sporta (R13) nalazi se u sklopu park — Sume Komr¢ar, te

nacin i uvjeti gradnje i uredenja provode se u skladu s uvjetima zastite iz poglavlja 7. (¢l. 55 —¢l. 59.)
te posebnih uvjeta nadleznog Konzervatorskog odjela;
(2) Unutar povrsina sportsko—rekreacijske namjene — sporta (R13), sportske povrsine se ureduju, odnosno
grade prema sljedec¢im lokacijskim uvjetima:
1. vrstaradova:
1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju i uredenje sportsko—rekreacijskih povrSina s
pomo¢nim gradevinama;
2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:
1. sportsko-rekreacijske povr§ine su otvoreni i nenatkriveni sportski i rekreacijski tereni,
odnosno igralista, koji mogu imati gledaliste;
2. pomo¢nim gradevinama uz otvorene terene (sanitarije, svlacionice, spremista i sl.) mogu
se graditi kao prizemne gradevine na najmanjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od
3 m;
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3. veli¢ina gradevine;
1. dozvoljena ukupno izgradena povrsina zemljista pod sportskim, odnosno rekreacijskim i
zabavnim terenima i igraliStima, iznosi najvise 50 % povrsine gradevne Cestice;
2. dozvoljena ukupno izgradena povrSina zemljiSta pod pomoénim gradevinama iznosi
najvise 6 % povrsine gradevne Cestice;
3. najveta dozvoljena ukupna visina pomoé¢ne gradevine je 3 m; ne odreduje se za
rekreacijske povrsine;
4. pomoc¢na gradevina smije imati najvise 1 etazu;
4. uvjeti za oblikovanje prostora:
1. oblikovanje pri zahvatima treba provoditi u skladu s mjerama zastite iz poglavlja 7. (L
55— ¢l. 59.) ovog Plana;
2. gledalista se mogu graditi samo u razini kona¢no uredenog terena, kao otvorena i
nenatkrivena;
5. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
1. ne odreduju se posebni uvjeti za oblik ni veli¢inu gradevne Cestice;
6. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. ne odreduju se posebni uvjeti za smjestaj sportsko—rekreacijske povrsine na Cestici;
2. pomo¢ne gradevine moraju biti smjestene najmanje 3 m od granice susjedne Cestice;
7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. povrSina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 50% povrsine

Cestice;

2. pri uredenju se ne smije ukloniti vise od 40% zateCenih odraslih stabala na Cestici;

3. prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati
autohtonim, odnosno tradicionalno udomaéenim biljnim vrstama;

4. podzid mora biti od kamena ili oblozeni kamenom,;

5. dozvoljeno je postavljati zastitne ograde oko terena;

8. nafin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu:
1. Cestica mora imati: neposredni pristup na postojecu javnu prometnu (kolnu ili pjesacku)

povrsinu te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav, te prikljucak na
javni sustav odvodnje otpadnih voda ako se grade sanitarije;
2. nadin i uvjeti prikljucenja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajucih javnopravnih
tijela;
9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:
1. potrebno je pridrzavati se mjera spreavanja nepovoljnog utjecaja na okolis iz 9. poglavlja
ovih Odredbi;
10. ostali uvjeti:
1. povrSina namjene se nalazi unutar obuhvata zasticene povijesne urbane cjeline Raba, pa je
na zahvate u tom prostoru potrebno primijeniti mjere zastite iz Poglavlja 7. (¢l. 55.—<L
59.) ovog Plana;
2. povrSina namjene se nalazi unutar vrijednog Sumskog podrucja, pa je na zahvate u tom
prostoru potrebno primijeniti mjere zastite iz ¢l. 54. ovog Plana.
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4. UVJETIINACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

4.1 UVJETI I NACIN GRADNJE UNUTAR POVRSINA MJESOVITE NAMJENE U DIJELU
NASELJA PALIT I BANJOL

Clanak 34.

(1) Unutar povrSina mjesovite namjene (M1, M2)i to zona nacina i uvjeta gradnje (M1i—7) 1 (M21-2)
odredenih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje,stambene gradevine se grade prema
slijede¢im lokacijskim uvjetima:

1. vrstaradova:

1. dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili
odrzavanje te uklanjanje postojecih gradevina;

2. iznimno od navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M14, dozvoljena je samo
rekonstrukcija bez promjene veliCine i smjestaja gradevine;

3. unutar povrSina mjeSovite namjene — pretezno poslovne (M2), nije dozvoljena gradnja
stambenih gradevina bez poslovnih sadrzaja;

2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:
1. stambene gradevine koje su namijenjene iskljucivo stanovanju, smiju imati najvise:
1. 3 stana, ako se grade kao slobodnostojece gradevine;
2. 2 stana, ako se grade kao dvojne — poluotvorene gradevine;
3. 4 stana, ako se grade kao dio niza;
4. viSe od 4 stana, ako se grade kao viSestambene gradevine;

2. preteZito stambene gradevine s poslovnim sadrzajem (M1), nazivaju se stambeno—
poslovnim gradevinama koje uz stanovanje, smiju sadrzavati prostore za poslovne
sadrzaje kao i prostore za drustvene djelatnosti i aktivnosti do polovice ukupne povrSine
poda gradevine;

3. pretezito poslovne gradevine sa stambenim sadrZajem (M2), nazivaju se poslovne
stambene gradevine koje uz poslovni prostor imaju i stambeni prostor do polovice
ukupne povrsine poda gradevine.

4. poslovni sadrzaji su: trgovina, informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske
djelatnosti, stru¢ne, znanstvene i tehnicke djelatnosti, administrativne te pomoc¢ne i ostale
usluzne djelatnosti, djelatnosti pruzanja smjestaja te pripreme i usluzivanja hrane, zabavne
i rekreacijske djelatnosti, kao i preradivacke djelatnosti malog opsega;

5. stambeno—poslovne gradevine smiju imati najvise 4 uporabnih jedinica od ¢ega najvise 3
stambena prostora (M1) ili 3 poslovna prostora (M2); iznimno od navedenog, ne
ogranicava se broj uporabnih jedinica u viSestambenim gradevinama;

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
1. povrsina gradevne Cestice ne moze biti manja od:

1. 500 m?, za slobodnostojece stambene gradevine;

400 m?, za dvojne stambene gradevine i stambeno — poslovne gradevine;
200 m?, za stambene gradevine u nizu;

600 m?, za slobodnostojeée stambeno — poslovne gradevine;

wkwb

1000 m?, za stambeno—poslovne gradevine koje se grade kao vile;
6. 1200 m?, za visestambene gradevine;
2. Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca gradevine, ne moze biti manja od:
1. 16 m, za slobodnostojece i dvojne stambeno — poslovne gradevine;
2. 14 m, za dvojne stambene gradevine;
3. 12 m, za stambene gradevine u nizu;
4. 20 m, za slobodnostojec¢e stambeno — poslovne gradevine;
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5. ne ograni¢ava se za viSestambene gradevine kao ni za stambeno — poslovne

gradevine koje se grade kao vile;

3. gradevna Cestica se ne moze formirati na postojecoj prometnoj povrsini;

4. regulacijski pravac gradevne Cestice uz prometnu povrsinu koja ne zadovoljava uvjete
gradnje prometne mreze propisane ovim Planom, mora biti udaljen od postojeée osi te
prometne povrSine najmanje za polovicu njene ukupne Sirine planirane ovim Planom;

iznimno od navedenog, ako je za gradnju te prometne povrSine izdana lokacijska ili
gradevinska dozvola, regulacijski pravac moze biti postavljen na granicu zemljiSnog
pojasa prometne povrsine, utvrdenog tom dozvolom;

4. velic¢ina gradevine:
1. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:

L.

3.

0,3, za slobodnostojece stambene i stambeno—poslovne te viSestambene
gradevine, iznimno, u izgradenim dijelovima naselja sa izgradnjom na
regulacijskoj liniji, najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti moze biti i 0,5;
0,4, za dvojne stambene i stambeno—poslovne gradevine, iznimno, u izgradenim
dijelovima naselja sa izgradnjom na regulacijskoj liniji, najve¢i dopusSteni
koeficijent izgradenosti moze biti i 0,5;

0,2, za stambeno — poslovne gradevine koje se grade kao vile;

4. 0,45, za stambene gradevine u nizu;
2. najmanja tlocrtna projekcija nove stambene gradevine iznosi:

1.
2.
3.

64 m?, za slobodnostojece i dvojne stambene gradevine te one u nizu;
80 m?, za slobodnostojece i dvojne stambeno — poslovne gradevine;
150 m?, za stambeno — poslovne gradevine koje se grade kao vile;

3. najveca dopustena tlocrtna povrSina nove stambene gradevine iznosi:

1.

2.
3.
4.

S.

200 m?, za slobodnostoje¢e stambene gradevine te slobodnostojece i dvojne
stambeno — poslovne gradevine;

120 m?, za dvojne stambene gradevine;

100 m?, za stambene gradevine u nizu;

ne ograniava se za viSestambene gradevine ni za stambeno — poslovne
gradevine koje se grade kao vile;

najvec¢a dozvoljena tlocrtna povr$ina pomoéne gradevine, ne moze biti veca od
60% tlocrtne povrSine osnovne gradevine;

4. najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:

1.
2.
3.
4.

1,2 za slobodnostojece stambene;

1,6 za dvojne stambene i stambeno — poslovne gradevine;
1,35 za stambene gradevine u nizu;

0,6 za stambeno — poslovne gradevine koje se grade kao vile;

5. najveca dozvoljena visina gradevine (h) iznosi:

1.
2.
3.

4.

4 m, za pomo¢ne gradevine;

6m, za stambene gradevine u nizu;

7 m, za stambeno — poslovne gradevine koje se grade kao vile te za sve
gradevine unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,, M13, M1s i M1s;

9 m, za slobodnostojece i dvojne stambene te stambeno — poslovne gradevine,
osim unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,, M1; M1s i M1,

12 m, za viSestambene gradevine, osim unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,,
M13, M1si Ml

6. najveca dozvoljena ukupna visina gradevine je:

1.

2.

11 m, za sve gradevine unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,, M13, Ml1s i
Mlﬁi
12 m, za viSestambene gradevine unutar ostalih zona nacina i uvjeta gradnje;
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7

3. 13 m, za slobodnostojece i dvojne stambene te stambeno — poslovne gradevine
unutar ostalih zona nacina i uvjeta gradnje;

4. najvisa toCka gradevine koja se gradi unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1,
ne smije se nalaziti na viSe od 19 m nadmorske visine;

. najveci dozvoljeni broj etaza je:

1. jedna nadzemna i jedna podzemna etaza (P,+P) za pomoéne gradevine;

2. dvije nadzemne i jedna podzemna etaza (P, + P+1) za stambene gradevine u nizu
i za stambeno — poslovne gradevine koje se grade kao vile te za sve stambene i
stambeno — poslovne gradevine unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,, M1s,
Mlsi Mlg;

3. tri nadzemne i jedna podzemna etaza (P,+P+2), za slobodnostoje¢e i dvojne
stambene te stambeno — poslovne gradevine i za viSestambene gradevine osim
unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,, M13, M1s1 Mlg;

4. iznimno od navedenih uvjeta, unutar zona nacina i uvjeta gradnje Mly,
dozvoljena je samo rekonstrukcija bez promjene velicine gradevine;

5. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1.

na gradevnoj Cestici se smije graditi jedna stambena ili stambeno — poslovnagradevina te
pomoc¢ne ili manje gradevine gospodarske namjene;
gradevine moraju biti smjestene unutar granica zone nacina uvjeta i gradnje;

. osnovne i pomocne gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece, dvojne ili u

nizu;iznimno od navedenog, viSestambene gradevine te stambeno — poslovne gradevine
koje se grade kao vile, smiju se graditi samo kao slobodnostojece;

. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi:

1. 3 m, za slobodno stoje¢e i dvojne stambene te stambeno — poslovne gradevine
kao 1 za pomo¢ne gradevine;

2. 4 m, za viSestambene;

3. 5 m, za stambene gradevine u nizu te za stambeno — poslovne gradevine koje se
grade kao vile;

. stambene gradevine moraju biti udaljene najmanja pola visine (h/2) ali ne manje od 6 m

od susjedne gradevine osnovne namjene i ne manje od 3m od granice susjedne gradevne
Cestice; iznimno, dozvoljava se priblizavanje gradevina granici susjednih Cestica i
susjednim gradevinama i na manju udaljenost od propisanih u izgradenim dijelovima
naselja;

najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5 m; iznimno od
navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1,, osnovne gradevine se mogu graditi
uz regulacijski pravac;

. iznimno od navedenog, postojeCe gradevine koje se nalaze na udaljenosti od mede

manjoj od dozvoljene, smiju se nadogradivati do dozvoljene visine, ali ne i ako su
istovremeno na udaljenosti od susjedne gradevine manjoj od dozvoljene (ili ako bi
planiranom nadogradnjom ta udaljenost postala manja);

6. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1.
2.

3.

krovovi gradevina mogu biti ravni i kosi;

ukoliko se krovovi izvode kao kosi, nagib je izmedu 18° i 22°, a pokrov mora biti kupa
kanalica ili crijep mediteranskog tipa;

nisu dozvoljeni jednostre$ni krovovi na osnovnim gradevinama;

7. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1.

na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkirali$na ili garazna mjesta prema sljede¢im
normativima:
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stanovanje — 1 PM/stan + 1 PM;

trgovine do 200 m? — 1 PM/10 m? povrSine;

trgovine preko 200 m? — 1 PM/20-35 m?, ali ne manje od 40PM;

privatno iznajmljivanje — 1PM + 1 dodatno mjesto na ukupni broj ili 1
PM/apartman sa 3 lezaja;

bl

5. ostali poslovni prostori u kojima se neposredno pruzaju usluge korisnicima — 1
PM/15 m?;
6. ostale gospodarske djelatnosti — 1 PM+1 PM/4 zaposlenika

. navedene povrsine iz prethodne tocke ovog podstavka oznacavaju korisnu neto povrsinu

poda uporabnih jedinica osnovne namjene (bez pomoc¢nih prostorija);

. pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevinu s razli¢itim sadrzajima, mogu se

predvidjeti ista parkiraliSna ili garazna mjesta za razlicite djelatnosti, ako se koriste u
razli¢ito vrijeme;

. povrSina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 20 %

povrsine gradevne Cestice; iznimno od navedenog:

1. na gradevnim Cesticama koje se u cijelosti ili dijelom nalaze unutar zona nacina i
uvjeta gradnje M13 i M1, mora iznositi najmanje 40 %,

2. na gradevnim Cesticama poslovno — stambenih gradevina koje se grade kao vile,
mora iznositi najmanje 50 %;

3. dio gradevne Cestice mjeSovite namjene — pretezno poslovne (M2) koji se nalazi
van granica zone nac¢ina uvjeta i gradnje, mora na najmanje 80% svoje povrsine
biti neogradeni prirodni ili hortikulturno uredeni teren, dostupan javnosti;

4. unutar zona nacina i uvjeta gradnje M13, M1s i M17 ne smije se ukloniti viSe od
50 % postojecih stabala na gradevnoj Cestici;

. prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati

autohtonim, odnosno tradicionalno udomacenim biljnim vrstama;
gradevna Cestica se prema prometnoj povrsini javne namjene ureduje sadnjom drveca i
ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu;

. ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala ili kombinacijom drugih materijala. Visina

ograde prema javnim povr§inama moze iznositi najvise 1,5 m, odnosno 1,8 m prema
susjednim gradevnim Cesticama,;

8. podzid ne smije biti visi od 1,5 m; mora biti od kamena ili oblozeni kamenom,;

8. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu:

1.

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu te prikljucke na
elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje otpadnih voda;
pristup gradevnoj Cestici ostvaruje se kolnom prometnicom:
1. za dvosmjerni promet Sirina prometnice je 6 m;
2. zajednosmjerni promet Sirina prometnice je 4 m;
3. iznimno, u izgradenim dijelovima naselja, pristup gradevnoj Cestici mogu¢ je i
pristupnim putom najmanje $irine 3 m i najvece duzine 50 m;

. iznimno od tocke 2. ovog podstavka, gradevna cestica (osim gradevne CcCestice

viSestambene gradevine) moze imati posredan pristup na prometnu povrsinu; pri tome,
pristupni put moze biti najvece duzine 50 m i:
1. najmanje Sirine 3 m za stambene gradevine s 1 stanom,
2. najmanje Sirine 4 m za stambeno — poslovne gradevine te stambene gradevine s
2 ili 3 stana;
za stambenu gradevinu kapaciteta do 10 ES, dozvoljeno je prikljuenje na septicku
taloznicu do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda;
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9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis iz 9. poglavlja
ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju stambenih gradevina s poslovnim sadrzajem, nuzno je osigurati
zastitu kvalitete Zivota i rada na susjednim gradevnim cCesticama, odnosno na prostoru
dosega mogucéih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneci$¢enja zraka, i sl.);

10. ostali uvjeti:

1. postojece stambene gradevine, koje nisu u skladu s prethodno navedenim lokacijskim
uvjetima, mogu se rekonstruirati bez povecanja veli¢ine gradevine i broja uporabnih
jedinica, uz obavezno osiguranje potrebnog broja parkirali$nih ili garaznih mjesta;

2. unutar zaStitnih pojasa javnih cesta, odredenih u ¢l. 36. to€. 3 ovog Plana, primjenjuju se
tamo definirana ogranicenja;

3. unutar zastitnih pojasa vodotoka, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrSina, primjenjuju se ogranic¢enja iz ¢l. 52. ovog Plana;

4. unutar vrijednih Sumskih podrucja, odredenih na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina, primjenjuju se ograni¢enja iz ¢l. 54. ovog Plana.

(2) Iznimno od prethodnog stavka ovog clanka se u pojasu 70 m od obalne crte definiranom na
kartografskom prikazu br. 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — Podrucje posebnih
ogranicenja u koristenju mogu smjestiti samo pomoéne gradevine u kojima se smjestaju prateci
sadrzaji ugostiteljsko — turisticke namjene, dok se gradevine osnovne namjene mogu smjestiti na
dijelovima gradevne Cestice izvan utvrdenog pojasa. Postoje¢e gradevine namijenjene stanovanju
mogu se zadrzati, a rekonstruiraju se prema prethodno utvrdenim uvjetima.

(3) Upvjeti za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina su:

1. dozvoljena je rekonstrukcija gradevina ¢ija je gradevna Cestica manja od planom utvrdene nove
gradnje;

2. postojeca izgradenost gradevne Cestice (kig), iskoriStenost (kis) i visina ve¢i od propisanog mogu
se zadrzati ali bez povecanja;

3. udaljenost od regulacijskog pravca i susjednih gradevnih Cestica koje su manje od propisanih ovim
Planom, mogu se zadrzati pod uvjetom da se ne smanjuju te da zadovoljavaju uvjete sigurnosti
zastite od poZzara i urusavanja.

4.2. UVJETI I NACIN GRADNJE UNUTAR POVRSINA MJESOVITE NAMJENE U NASELJU
RAB

Clanak 35.

(1) Unutar povrSina mjeSovite namjene u naselju Rab (M1, M2), i to zona nacina i uvjeta gradnje M1s 12
i M23_41 odredenih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, stambene gradevine se grade
prema slijede¢im lokacijskim uvjetima:

1. vrsta radova:

1. dozvoljeni su zahvati potrebni za rekonstrukciju, odrzavanje te zamjenu postojecih
gradevina;

2. unutar povrSine mjeSovite namjene — pretezno poslovne u naselju Rab (M2), nije
dozvoljena gradnja stambenih gradevina bez poslovnog sadrzaja, niti promjena namjene
drugih gradevina u takve gradevine;

2. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine:
1. stambene gradevine koje su namijenjene iskljucivo stanovanju smiju imati najvise:
1. 3 stana, ako se grade kao slobodnostojece;
2. 2 stana, ako se grade kao dvojne;
3. 4 stana, ako se grade kao dio niza;
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4. najvise zateCeni broj stanova, ako je ve¢i od prethodno navedenih;
stambene gradevine s poslovnim sadrZajem uz stanovanje mogu imati i prostore za
poslovne sadrzaje kao i prostore za drustvene djelatnosti i aktivnosti, do polovice ukupne
povrsine poda gradevine; smiju imati najviSe 4 uporabne jedinice (odnosno najvise
zateCeni broj, ako je veci), a od toga minimalno 1 stan, odnosno minimalno 1 poslovni ili
druStveni prostor;

. poslovni sadrzaji su: trgovina, informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske

djelatnosti, strucne, znanstvene i tehnicke djelatnosti, administrativne te pomo¢ne i ostale
usluzne djelatnosti, ugostiteljske djelatnosti, kao i preradivacke djelatnosti malog opsega;
stambene gradevine s poslovnim sadrzajem smiju na najvise 51 % GBP-a sadrzavati
samostalne poslovne uporabne cjeline trgovackih, servisnih ili preradivackih djelatnosti;
poslovne gradevine sa stambenim sadrZajem, unutar povrSine mjeSovite namjene —
pretezno poslovne u naselju Rab (M2) moraju u prizemlju imati poslovni sadrzaj ili
prostore za drustvene djelatnosti;

. iznimno od navedenog, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2y, uz postojecu trgovacku

namjenu dozvoljena je izgradnja druStvenih i javnih sadrzaja bez moguénosti stanovanja.

3. oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

1.

2.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice mora biti u skladu s mjerama zastite iz ¢l. 55. do ¢l. 59.
ovog Plana: u pravilu, postovati povijesnu parcelaciju, bez povezivanja vise gradevnih
Cestica u jednu, ili bilo kakve promjene parcelacije, izuzev manjih korekcija koje
pridonose boljem funkcioniranju u prostoru;

treba u pravilu ocuvati postojeci stupanj izgradenosti gradevne Cestice;

4. velic¢ina gradevine:

L.

postojece gradevine unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1s, M23, M2s i M219 mogu se
rekonstruirati, odnosno zamijeniti samo unutar svojih postoje¢ih vanjskih gabarita, bez
povecavanja postojeceg broja etaza;
lokacijski uvjeti odreduju se prema slijede¢im grani¢nim vrijednostima:

1. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1;

2. najvec¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) se moze utvrditi u skladu s
dozvoljenom etaznos¢u gradevine;

. rekonstrukcijom postoje¢ih gradevina ili gradnja novih gradevina na njihovom mjestu,

smatra se i obnova ruSevina evidentiranih u katastru nekretnina;

. unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1 i M2 najve¢i broj etaza je 4 nadzemne i jedna

podzemna etaza;
postojece gradevine, odnosno njihovi dijelovi, s ve¢im od ovdje odredenog najveceg broja
nadzemnih etaza, mogu se rekonstruirati unutar postojecih visinskih gabarita;

. postojece gradevine, odnosno njihovi dijelovi, unutar ostalih zona nacina i uvjeta

gradnje, mogu se rekonstruirati, odnosno zamijeniti tako da:
1. najveca dozvoljena izgradena povrSina zemljista pod gradevinom, iznosi:

1. 25 m?, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1yo;

60 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1y, M1y2;
80 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M24;

90 m?, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1y, M2¢;
100 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje, M2o;

150 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2s;

Nk v

580 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M27 (u slucaju formiranja
dvaju gradevnih Ccestica, ovdje propisana granicna vrijednost se
primjenjuje proporcionalno veli¢inama tih ¢estica u odnosu na povrsinu
zone nacina i uvjeta gradnje);
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8.

975 m?, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2y;

2. postojece gradevine mogu imati najvise:

1.
2.
3.

4.

postojeci broj etaza unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1gi M23,

1 nadzemnu etazu (P), unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1,91 M2o;

2 nadzemne etaze (P+1), unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1y, M1y,
M24, M251 M26;

3 nadzemne etaze (P+2), unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1z, M2,
M28, M210i M211;

3. najveca dozvoljena visina gradevine se odreduje prema prevladavajuéem nacéinu
gradnje unutar prostorne cjeline:

1.

A

postojeca visina unutar zona nacina i uvjeta gradnje M1gi M2;3;

3 m, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M1o;

9 m, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M2g

11 m, unutar zona nacina i uvjeta gradnje M2y,

jednaka visini gradskog zida, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2o;
jednaka visini krovnog vijenca zgrade na k.C.br.*230, k.o. Rab-
Mundanije, unutar zone nacina i uvjeta gradnje M2o;

jednaka visini postoje¢eg dijela gradevine, u slucaju dogradivanja
(povecanja povrsine zemljista pod gradevinom), odnosno jednaka visini
susjedne gradevine iste katnosti, u slu¢aju nadogradivanja (povecanja
visine gradevine) ili nove gradnje, unutar ostalih zona nacina i uvjeta
gradnje;

7. grani¢ne vrijednosti iz prethodne tocke ovog podstavka se odnose samo na onaj dio
gradevine koji se nalazi unutar povrSine odgovarajuce zone nacina i uvjeta gradnje:

1.

2.

udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice se odreduje prema
prevladavaju¢em nacinu gradnje unutar prostorne cjeline;

na gradevnoj Cestici je dozvoljena gradnja samo onih pomoénih
gradevina, koje se po posebnim propisima smatraju jednostavnim
gradevinama;

. smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. polozaj postojece gradevine se ne mijenja;

2. rekonstruirane gradevine, odnosno njihovi dijelovi, se smjeStaju tako da granica zone

uvjeta 1 nacina gradnje, uz ili prema regulacijskom pravcu, predstavlja obavezni
gradevinski pravac;

3. nova gradevina mora biti smjeStena unutar granica zone nacina uvjeta i gradnje;
. uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. oblikovne intervencije na postoje¢im gradevinama treba provoditi u skladu s mjerama
zastite iz Poglavlja 7. (€l. 55. —Cl. 59.) ovog Plana;

2. nove gradevine oblikovanjem trebaju zadrzati povijesnu tipologiju izgradnje;

. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. ako se zahvatom u prostoru mijenja namjena ili rekonstruira postoje¢a gradevina, tako da

se povecava broj potrebnih parkiralisnih mjesta u odnosu na potrebe postojece gradevine,
potrebno je osigurati parkiraliSna ili garazna mjesta na gradevnoj Cestici, ako je to
moguce, ili na javnom ili drugom parkiralistu, odnosno garazi, a prema uvjetima iz ¢l. 25.

7. ovog Plana;

. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu:
1. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsSinu i drugu infrastrukturu se

odreduje jednako nacinu i uvjetima prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu iz ¢l. 25. toc. 8. ovog Plana;
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9. mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis iz 9. poglavlja
ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju stambenih gradevina s poslovnim sadrzajem, nuzno je osigurati
zastitu kvalitete Zivota i rada na susjednim gradevnim cCesticama, odnosno na prostoru
dosega mogucéih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneci$¢enja zraka, i sl.);

10. ostali uvjeti:

1. povrSine mjeSovite namjene u naselju Rab (M1, M2) se u cijelosti nalaze unutar zasti¢ene
povijesne urbane jezgre Raba, pa je za sve zahvate u prostoru potrebno primjenjivati mjere
zastite iz poglavlja 7. (¢l. 55. — ¢l. 59.)ovog Plana.

(2) Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka se u pojasu 70 m od obalne crte definiranom na
kartografskom prikazu br. 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — Podrucje posebnih
ogranicenja u koristenju mogu smjestiti samo pomoc¢ne gradevine u kojima se smjeStaju pratecéi
sadrzaji ugostiteljsko — turisticke namjene, dok se gradevine osnovne namjene mogu smjestiti na
dijelovima gradevne cestice izvan uredenog pojasa. Postojece gradevine namijenjene stanovanju
mogu se zadrZati, a rekonstruiraju se prema prethodno utvrdenim uvjetima.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCUJE 1
OPREMANJA PROMETNE I DRUGE INFRASTRUKTURNE MREZE
S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADNJE CESTOVNE MREZE
5.1.1. KOLNI I PJESACKI PROMET

Clanak 36.
(1) Gradnja i uredenje cesta i pjeSackih povrSina je moguéa na javnim prometnim povrSinama odredenima

ovim Planom, u skladu sa sustavom prometne mreze odredenom na kartografskom prikazu 2.7
Prometna i infrastrukturna mreza — Prometna mreza.

(2) Osim prometnica iz stavka (1) ovog ¢lanka moguce je:

1. radi ostvarenja kolnog pristupa gradevnim Cesticama, na povrSinama mjeSovite namjene
(M1), van naselja Rab, graditi pristupne putove do gradevnih Cestica udaljenih najvise 50 m
od ceste iz stavka (1) ovog ¢lanka, najmanje dozvoljene ukupne Sirine 3 m,

2. rekonstruirati postojece putove, pri cemu se mora osigurati mogucnost prolaza interventnih
vozila.

(3) Za javne ceste unutar obuhvata ovog Plana (DC105, ZC5139) posebni propis o cestama odreduje
zastitni pojas, unutar kojeg je za sve zahvate potrebno zatraziti uvjete, odnosno suglasnost pravne
osobe koja upravlja javnom cestom. Ako se nakon donoSenja ovog Plana, druge ceste razvrstaju kao
javne, primjenjivat ¢e se ista odredba posebnog propisa o cestama.

Clanak 37.
(1) Ceste se grade prema uvjetima ¢l. 38. ovih Odredbi.

(2) Trase i koridore cesta prikazane na kartografskom prikazu 2.1 Prometna i infrastrukturna mreza —
Prometna mreza je dozvoljeno korigirati u zonama krizanja, ako je to neophodno zbog tehnickih
elemenata cesta.

(3) Povrsine cesta se smiju prosiriti i na povrSine drugih namjena, radi postizanja viSeg prometnog
standarda i smjestanja nuznih tehnic¢kih elemenata ceste.

(4) Ceste se moraju graditi tako da se osiguraju uvjeti za vatrogasni pristup.
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(5) Tipologija (vrsta) raskrizja odreduje se projektnom dokumentacijom neovisno o grafickom
oblikovanju raskrizja danom u kartografskim prikazima unutar ovog plana.

Clanak 38.
(1) Ceste se rasclanjuju na glavne mjesne ulice, sabirne ulice, ostale ulice i ostale putove (kolno-pjesacke,
pjesacke), sukladno njihovoj ulozi u prometnom sustavu naselja.
(2) Ceste moraju osigurati kolnu i pjesacku prohodnost. Planom se propisuju najmanje dozvoljene ukupne
Sirine cesta, najmanji dozvoljeni broj kolnih traka i nogostupa, te njihove najmanje dozvoljene Sirine.
Iznimno od navedenog, postoje¢e prometnice izloZene malom prometnom opterecenju, a bez
mogucénosti za proSirenje s obzirom na postojecu izgradnju, definirane su kao kolnopjesacki putovi, te
ne moraju imati odvojen kolnik i nogostup, ve¢ se za njih samo odreduje ukupna §irina. Navedene

Sirine su odredene sljede¢om tablicom:

PLANIRANI UKUPNA
OZNAKA OPIS TRASE PROMETNI & KOLNIK NOGOSTUP
SIRINA
TOK
GLAVNE MJESNE ULICE
GMU1 DC105 dvosmjerni 10 m 2x3,5m 2x1,5m
GMU2 7C5139 dvosmjerni 8,5m 2x2,75m 2x1,5m
SABIRNE ULICE
SU1 Riva dvosmjerni postojece
SU2 Mali Palit dvosmjerni 8,5m 2x2,75 m 2x1,5 m
GMU2 (Mali Palit) — I L
* —
SU3 Padova — GMU?2 dvosmjerni 6,5-85m | 2x2,75 m 2x1,5m
Su4 SU3 — GMU2 (Beni) dvosmjerni 8 m 2x2,75 m 2x1 m
SuU5 GMU2 — Vrh dvosmjerni 7m 2x2,75 m 2x0,75 m
SU6 ls)?jg;ela Bravarici (GMU2- | 0 ciemi 8,5m/7m | 2x2,75m 2x1,5 m/ 1x1,5 m
SU7 Perusina figura (GMUL) = | . iemi 8.5m 2x2,75m | 1x1.5m
Matijevo
Bravari¢i (GMU2) — Sv. Lo
SU8 Lucija (GMU1) dvosmjerni 8,5m 2x2,75 m 2x1,5m
SU9 Sv. Lucija (GMU1) — Jurine | dvosmjerni 8,5m 2x2,75 m 2x1,5 m
OSTALE ULICE
GMU2 (Mali Palit) — . "
ouol1 GMU1 jednosmjerni Sm 1x3,5m 1x1,5m
ouo02 GMUI1 — GMU2 (Padova) jednosmjerni Sm 1x3,5 m Ix1,5m
GMU?2 — I Padova, s Sirinu prometnice definirati prema projektnoj
ouo3 odvojcima — Luka Padova dvosmjerni p P proj )
. . dokumentaciji
II (ulica smirenog prometa)
ouo04 GMU?2 — Pendi dvosmjerni 7m 2x2,75 m Ix1,5m
OouU31 SU3 (8kola) — SU4 dvosmjerni 6,5-85m | 2x2,75 m 1x1,5 m/ 2x1,5 m
Oou32 SU3 (I Padova) — GMU2 dvosmjerni 6,25 m 2x2,75 m 1x0,75 m
ou33 SU3 (I Padova) jednosmjerni postojece
ou41 SU4 — OP321 — SU4 jednosmjerni S5m 1x3,5m Ix1,5m
Oous1 SU5 - GMU2 jednosmjerni S5m 1x3,5m 1x1,5 m
ou71 OU 71 se dijeli na sjeverni dio ceste duzine ccal20 m i
SU7-0U72 kolnopjesacki | Sirine 5 m zajedno s okreti§tem za komunalno vozilo a
juzni dio ide postoje¢om trasom, duzine cca 80 m
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ou72 OU71 - GMU1 dvosmjerni 7m 2x2,75 m 2x0,75 m
ou9l1 SU9 — Matus$ani dvosmjerni 8,5m 2x2,75 m 2x1,5m
OSTALI PUTEVI
OP G Palit — groblje Sv. Frane kolnopjesacki 5,5m
OP001 GMU?2 - Glavica kolnopjesacki 4,5 m
OP311 OU31 — Der kolnopjesacki 4 m
OP312 OP311 — Beni kolnopjesacki 4 m
OP321 0OU32 - 0U41 jednosmjerni S5m 1x3,5m Ix1,5m
OP322 0OU32 — Glavica kolnopjesacki S5m
OP501 SUS5 — meteoroloska stanica | kolnopjesacki 4,5 m
OP601 SU6 — Piculjani —- GMU1 kolnopjesacki 4m
0OP602 SU6 — Der kolnopjesacki 4 m
OP603 GMU2 - SU6 dvosmjerni 3m
OP701 GMU1 - 0U72 jednosmjerni 4 m
OP711 OU71 — Matijevo kolnopjesacki 4,5m
OP721 0U72/0U71 — Matijevo kolnopjesacki 5,5m
OP722 OU72 — DraZica na Snugi dvosmjerni 7m 2x2,75 m 1x1,5 m
OP801 SUS8 — Polje dvosmjerni 7m 2x2,75 m 1x1,5 m
OP802 GMUI — Simuneliéi kolnopjesacki 5,5m
* kolnik ceste SU3 mora biti najmanje postojece Sirine; nogostup se mora izgraditi obostrano od Padove
I. prema istoku u duzini od oko 160 m, a dalje moze biti jednostrani; od pocetka SU3 do Padove 1., s
morske strane pjeSacki promet moze preuzeti postoje¢a obalna Setnica dijelom van koridora ceste, a
unutar luckog podrucja, dok s kopnene mora biti osiguran najmanje 1x1,5 m uz namjene D5 i R1,

(3) Kolnopjesacke povrsine prikazane na kartografskim prikazima Plana, koje nisu obuhvacene
prethodnim stavkom, pri rekonstrukciji moraju ostvariti ukupnu $irinu od najmanje 4,0 m, a koja ne
smije biti manja od postojece Sirine.

(4) Najveci dozvoljeni nagib nivelete nove ceste je 12 %. Iznimno od navedenog, najveéi dozvoljeni
nagib nivelete novog kolnopjesSackog puta je 17 %. Kod rekonstrukcije postojece ceste, mozZe se
zadrzati postojeci nagib.

(5) Sa svih cesta je dozvoljen pristup gradevnim Cesticama. Uvjete za pristup na cestu daje pravna osoba
koja njom upravlja.

(6) Na dijelu ceste na kojem se ne osigurava povrsina za prolaz vozila i pjeSaka, mogu se uredivati javna
parkiraliSna mjesta po ¢l. 39. ovih Odredbi te javne zelene povrSine, ali tako da Cine dio gradevne
Cestice prometnice i da se gradevnim Cesticama drugih namjena omoguc¢i kolni pristup s ceste.

5.1.2. JAVNA PARKIRALISTA

Clanak 39.
(1) Na Planom odredenim povrSinama javnih parkiralista (P), definiranima na kartografskom prikazu 2./

Prometna i infrastrukturna mreza — Prometna mreza, dozvoljena je gradnja javnih otvorenih i
nenatkrivenih parkirali§ta. Na pojedinom Planom utvrdenom javnom parkirali§tu potrebno je ostvariti
najmanji sljedeci broj parkiraliSnih mjesta, prikazanih u slijedecoj tablici:

1. P 5 PM 7. P 12 PM
2. P, 23 PM 8 Ps 17 PM
3. P3 10 PM 9. Py 10 PM
4, P4 25 PM 10. P1o 23 PM
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5. Ps 9 PM 11. Pu 24 PM
6. Ps 9 PM ukupno 167 PM

(2) Osim na Planom utvrdenim povr$inama iz prethodnog stavka, otvorena i nenatkrivena parkiralista
pristupacna svima pod jednakim uvjetima, dozvoljeno je graditi i na povrSinama mjeSovite, pretezno
stambene namjene (M1) van naselja Rab, te na dijelu ceste na kojem se ne osigurava povrSina za
prolaz vozila i pjeSaka po ¢l. 38. ovih Odredbi. Na pojedinom parkirali§tu u zoni mjeSovite namjene,
potrebno je ostvariti najmanje 5 parkiraliSnih mjesta.

(3) Parkiralista iz ovog ¢lanka, moraju biti priklju¢ena na mrezu javne rasvjete i oborinske odvodnje.
ParkiraliSno mjesto mora biti minimalnih dimenzija 2,5%5 m.

(4) Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, mora se osigurati najmanje 5 % za automobile osoba s
invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti, minimalnih dimenzija 3,75x5 m, a najmanje jedno
parkirali$no mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta. ParkiraliSna mjesta za automobile osoba s
invaliditetom i1 smanjene pokretljivosti, moraju biti smjeStena uz pjeSacke povrsine i biti posebno
oznacena.

(5) Parkiralista treba hortikulturno urediti sadnjom najmanje jednog stabla na svakih 5 parkirali$nih
mjesta.

(6) Unutar luckog podrucja luke Rab, otvorene za javni promet, postoji 80 javnih parkiraliSnih mjesta. Ne
smije im se promijeniti namjenu dok se ne izgrade druga parkiraliSta s najmanje jednakim brojem
parkirali$nih mjesta pristupacnih javnosti.

Clanak 40.
(1) Uz ceste je moguce urediti autobusna stajaliSta, prema odredbama posebnog propisa o autobusnim

stajaliStima.

(2) Za autobusna stajaliSta uz nerazvrstane ceste se primjenjuju uvjeti za projektiranje iz posebnog propisa
0 autobusnim stajaliStima, jednaki onima za lokalne ceste proracunske brzine od 30 km/h.

(3) Za potrebe uredenja autobusnog stajaliSta je moguce povrS§inu prometnice pros$iriti i na povrsine
drugih namjena.

5.1.3. JAVNE PJESACKE POVRSINE

Clanak 41.
(1) Osim nogostupa u okviru poprec¢nog profila prometnica, Planom su utvrdene i zasebne javne pjesacke

povrsine na kartografskom prikazu 2.1 Prometna i infrastrukturna mreza — Prometna mreza.

(2) Osim zasebnih pjesackih povrsina iz prethodnog stavka, dozvoljena je gradnja drugih javnih pjesackih
povrsina i unutar povrSina mjeSovite, pretezno stambene namjene (M1) van naselja Rab.

(3) Pjesacki putovi s nagibom ve¢im do 8%, moraju se graditi kao stube. Najmanja Sirina novih pjesackih
putova iznosi 3 m, a iznimno na kra¢im potezima moze iznositi 1,6 m. Postoje¢i putovi mogu zadrzati
postojecu Sirinu.

(4) Pjesacka povrsina pod gradom, od juzne granice k.C.br. 2263/42, (pod Sv. Andrijom) do granice
k.C.br. 2263/34, obje k.o. Rab—Mundanije, smije biti Siroka najvise 2,4 m, i mora biti zidana kamenom
ili od montaznih elemenata. Ne smiju se uklanjati ili iskopavati stijene na kojima se gradi, osim radi
sigurnosti prolaznika ili u¢vrséivanja nosivih elemenata Setnice.

(5) Unutar pjesacke povrsine urbanu opremu je potrebno postavljati tako da ne predstavlja prepreku za
kretanje pjeSaka i osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

(6) Postojeca obalna Setnica unutar luckog podrucja mora ostati otvorena za javnost, najmanje postojecih
dimenzija, i ne smije se uklanjati.
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5.1.4. LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET

Clanak 42.

(1) Obuhvati luka otvorenih za javni promet su odredeni na kartografskom prikazu 2.1 Prometna i

infrastrukturna mreza — Prometna mreza. Prikazana je i postoje¢a granica izmedu kopnenog i
morskog dijela luke, pomocu koje se definiraju moguénosti zahvata iz stavaka (3) i (4) ovog ¢lanka.
(2) U lukama otvorenima za javni promet je dozvoljena gradnja lucke podgradnje te lucke nadgradnje,

kao gradevina za obavljanje luckih djelatnosti te drugih djelatnosti koje ne otezavaju obavljanje
osnovnih luckih djelatnosti, u skladu s vaze¢im propisima koji reguliraju nacin koristenja pomorskog

dobra, morskih luka i njihovog luckog podrucja. Iznimno od navedenog, priveziste je namijenjeno
samo privezu plovila za ukrcaj i iskrcaj putnika, te plovila za obavljanje ostalih zabavnih i
rekreacijskih djelatnosti koje su sukladne susjednoj uredenoj plazi. Ne smije biti namijenjeno stalnim
vezovima ni privezu nautickih plovila.

(3) Unutar kopnenog dijela luckog podrucja:

1.

2.

3.

grade se gradevine lucke nadgradnje, tako da:
1. budu smjesStene unutar zona nacina i uvjeta gradnje L; i Lz oznacenih na kartografskom
prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje;
2. najveca dozvoljena ukupna povrSina izgradenog zemljiSta pod gradevinama iznosi 500
m? u luci Rab, odnosno 175 m? u luci Padova II (L7);
3. najveca dozvoljena ukupna visina gradevine je 4,5 m;
4. smiju imati najvise 1 nadzemnu etazu;
gradevine lucke podgradnje odrzavaju se, odnosno rekonstruiraju unutar postojeceg smjestaja i
veli¢ine;
postavlja prekrcajna oprema prema potrebi;

(4) Unutar morskog dijela lu¢kog podrucja dozvoljavaju se slijedeci zahvati:

1.

o %

izgradnja novih gatova i obale ukupnog kapaciteta do 140 vezova u unutrasnjem dijelu luke
Rab, i to:

1. produZenje ,,male Pumpurele” (INA), duljine do 40 m i Sirine do 10 m;

2. izgradnja ¢vrstog gata duzine do 70 m, a Sirine do 6 m;

3. izgradnja dva pontonska gata duzine do 70 m, a Sirina do 3 m;

4. izgradnja zastitnog gata u duzini do 45 m i Sirine do 15 m na dijelu nove obale, kao

za$tita unutarnjeg dijela luke Rab od valova i plavljenja obale;

sanacija obale Setaliste Markantuna Dominisa i dijela obale Petra Kresimira IV, u ukupnoj
duzini do 170 m i Sirini 6 m od postojece obale;
rekonstrukcija i izgradnja obale Kralja Petra KreSimira IV. u duljini do 380 m, od gata iz
prethodne tocke ovog stavka ovog ¢lanka do gata iz sljedece tocke ovog stavka ovog ¢lanka, u
Sirini do 2,5 m od postojece obale;
prosirenje odnosno povecanje obale Kralja Petra KreSimira IV. (k.C.br. 2353, 2263/34, k.o.
Rab—Mundanije), u duljini do 210 m, od novoplaniranog gata do rta luke, u Sirini do 17 m od
postojece obale;
rekonstrukcija sjeverne obale u duljini od 210 m u $irini 6 m od postojece obale;
sanacija i rekonstrukcija postoje¢eg lukobrana ,,Pumpurela“ s proSirenjem do 18 m u ukupnoj
duzini do 145 m i uredenjem do 23 veza za ribarske brodove koji moraju biti s unutarnje strane
gata ,,Pumpurela‘;
sanacija i rekonstrukcija obale stare luke od trga Municipium Arba do zgrade stare policije;
sanacija i rekonstrukcija nove obale od novog zastitnog gata do vrha nove rive;
postavljanje pontona za pristajanje hidroaviona na sjeveroisto¢noj strani korijena ribarskog gata
(Pumpurela);
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10. izgradnja platoa u korijenu gata ,,Pumpurela“. Izgradnjom platoa dobija se povrSina koja se
moze koristiti u svrhu hidroavionskog pristanista i ribarske luke s potrebnom opremom i
uredajima te prizemnom terminalskom zgradom(plato za ¢ekanje, prodaja karata, ugostiteljski
dio) kao i prostorije za smjestaj opreme koje koriste ribari;

11. rekonstrukcijom i sanacijom gata Pumpurela, predvida se kolnicka veza gata i postojece
prometnice, kako bi lu¢ko podru¢je doslo do same prometnice, ¢ime bi se omogucio pristup
vozilima na parkiraste i gat;

12. unutar obuhvata privezista, graditi samo lucke podgradnje za potrebe privezista, kapaciteta
najvisSe 10 vezova, i to tako da operativna obala priveziSta bude orijentirana ka jugu —
jugozapadu;

(5) Novi gatovi iz prethodnog stavka se grade bez nasipanja,propusnom konstrukcijom ili plivajuéim,
pontonskim sustavima. Za ribarski gat se Planom ne propisuje nacin gradnje. Gatovi koji se grade
propusnom konstrukcijom, moraju nad morem imati lica obloZena kamenim plocama. Podna povrSina
rekonstruirane obale Kralja Petra KreSimira IV. iz stavka (4) ovog ¢lanka, mora biti poploCana
kamenom;

(6) Obuhvati operativnog, komunalnog i nauti¢ckog dijela luke se mogu odrediti u postupku izdavanja
lokacijske ili gradevinske dozvole, unutar luckog podrucja odredenog ovim Planom, uz suglasnost
nadleznog tijela za sigurnost plovidbe i odrzavanje javnog pomorskog prijevoza;

(7) Unutar Iuckog podrucja luke Rab, otvorene za javni promet, postoji obalna Setnica koja mora ostati
otvorena za javnost, i smije se rekonstruirati ali najmanje u postoje¢im dimenzijama.

5.1.5. LUKA NAUTICKOG TURIZMA

Clanak 43.
(1) Obuhvat luckog podrucja luke nautickog turizma je odreden na kartografskom prikazu 2.1 Prometna i

infrastrukturna mreza — Prometna mreza. Prikazana je i postoje¢a granica izmedu kopnenog i
morskog dijela luckog podrudja.

(2) Gradevine za potrebe luke nautickog turizma se mogu graditi:

1. unutar povrSine luke nauti¢kog turizma (LN2);

2. unutar povrSine gospodarske namjene, zone nacina i uvjeta gradnje K1, oznaCene na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, za potrebe djelatnosti te pruzanja turistickih
usluga u nautickom turizmu kojima nije nuzan dodir s morem,;

(3) Unutar povrsine gospodarske namjene (K1), gradevine za potrebe luke nautickog turizma se grade
prema uvjetima ¢l. 15. ovog Plana, te smiju biti namijenjene djelatnostima te pruzanju usluga u
nautickom turizmu i drugih usluga u funkciji turisticke potrosnje, ali ne i prihvatu, cuvanju i
odrzavanju plovnih objekata na suhom vezu;

(4) Luka nauti¢kog turizma (LN2) je drzavnog znacaja;

(5) Unutar povrsine luke nautickog turizma (LN2) i (K3) uvjeti smjestaja i nacin gradnje za gradevine za
potrebe luke nauti¢kog turizma su:

1. vrsta radova:

1. unutar povrSine luke nautickog turizma (LN2), smiju se rekonstruirati, odrzavati i
uklanjati postojece gradevine; postavljati pontoni i druge gradevine za privez plovila sa
sidrenim sustavima te nasipavati obala i rekonstruirati obalni zid; ne dozvoljava se
izgradnja novih zgrada;

2. unutar zone uvjeta i nacina gradnje (K3),dozvoljeni su svi zahvati potrebni za gradnju
novih gradevina, rekonstrukciju ili odrzavanje te uklanjanje postojecih gradevina;
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10.

11.

. namjena povrsina luke nautickog turizma (LN2):

1. smije imati najvise 250 vezova u moru;

2. u marini se moZe planirati sadrzaji ugostiteljske, usluzne i sportsko rekreacijske
namjene;

oblik i veli¢ina povrSina luke nautickog turizma (LN2):
1. ne propisuju se uvjeti za oblik ili veli¢inu gradevne Cestice;
namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine unutar povrsine (K3):

1. unutar povrsine gospodarske namjene (K3) gradevina je namijenjena pruzanju usluga u
nautickom turizmu;

2. smije se graditi kao sloZena gradevina;

veli¢ina gradevine unutar zone uvjeta i na¢ina gradnje (K3):

1. najveca dozvoljena ukupna povrsSina izgradenog zemljista pod gradevinama iznosi 500
m?;

2. najveca dozvoljena ukupna visina gradevine je 4,5 m;

3. gradevina smije imati najvise 1 nadzemnu etazu;

smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. nove zgrade moraju biti smjes§tene unutar zone uvjeta i nacina gradnje (K3) te udaljene
najmanje 3 m od granice javne prometne povrsine;

uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. kopneni dio luckog podrucja se nalazi unutar zastiCene povijesne urbane cjeline grada
Raba, pa je na zahvate u tom prostoru potrebno primijeniti mjere u skladu s mjerama
zaStite iz poglavlja 7. (od ¢l. 55. — ¢l. 59) ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela;

uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati 1 PM + 1 PM (dodatno mjesto na ukupni broj),
na 4 zaposlenika unutar povrsine namjene luke nautickog turizma;

2. ne smiju se uklanjati postojeca stabla;

3. postojece pjesacke povrsine na kopnenom dijelu lu¢kog podrucja se moraju odrzavati
najmanje postojecih dimenzija i biti otvorene za javnost;

nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu:

1. gradevna Cestica mora imati: neposredni pristup na postoje¢u javnu prometnu povrsinu
te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje
otpadnih voda;

2. nacin i uvjeti priklju¢enja ¢e se odrediti posebnim uvjetima odgovarajucih javnopravnih
tijela;

mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

1. potrebno je pridrzavati se mjera sprecCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ iz 9.
poglavlja ovih Odredbi;

2. pri gradnji i koriStenju gradevina za potrebe luke nautickog turizma, nuzno je osigurati
zaStitu kvalitete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru
dosega mogucih negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka, i sl.);

ostali uvjeti:

1. unutar luckog podrucja luke nautickog turizma, postoji obalna Setnica koja mora ostati
otvorena za javnost, najmanje postojecih dimenzija, i ne smije se uklanjati.
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5.2. UVJETI GRADNJE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 44.
(1) Gradevine i vodovi ostale infrastrukturne mreZze se mogu graditi na prometnim povrSinama, te na

povrsinama ostalih namjena, i to:

1. gradevine i vodovi odredeni kartografskim prikazima ovog Plana, s pripadaju¢im im uredajima;

2. prikljuéci potrosaca na infrastrukturnu mrezu;

3. gradevine i vodovi koji nisu odredeni kartografskim prikazima ovog Plana, a za koje je to
posebno omoguceno uvjetima gradnje danima u tekstualnom dijelu ovog Plana za odgovarajucu
infrastrukturu, mreZzu, odnosno sustav;

(2) Trase vodova na kartografskim prikazima ovog Plana su nacelne, u skladu s kartografskim mjerilom
Plana, pa je pri njihovoj primjeni moguce ispravljanje polozaja, ako je to nuzno zbog tehniCkih
zahtjeva, prostornih ograni¢enja te polozaja drugih infrastrukturnih vodova i gradevina.

(3) Pri gradnji vodova infrastrukturne mreze unutar prometne povrsine, potrebno je njihov polozaj utvrditi
tako da ne onemogucuju gradnju, odrZzavanje i koriStenje drugih vodova infrastrukturne mreze
planiranih ovim Planom unutar prometnih povrsina.

(4) Pri gradnji vodova infrastrukturne mreze unutar drugih povrSina, potrebno je njihov polozaj utvrditi
tako da ne onemogucéuju druge zahvate koji su u skladu s osnovnom namjenom povrsine na kojoj se
vod gradi, te tako da se zauzetost zemljiSta pojedinim vodom i njegovim zaStitnim pojasom S§to
ravnomjernije rasporedi na razlicite korisnike prostora (poZeljna je gradnja uz mede).

5.2.1. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

Clanak 45.
(1) Elektronicka komunikacijska infrastruktura se gradi kao kabelska kanalizacija s pripadaju¢im

¢vorovima te kao antenski prihvati za potrebe pokretnih komunikacija. Trase magistralnih vodova s
pripadaju¢im ¢vorovima su odredene na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i infrastrukturna mreza
— Elektronicka komunikacijska infrastruktura.

(2) Kabelska kanalizacija se smije graditi unutar svih prometnih povrsina, prema potrebi i u skladu s
uvjetima ¢l. 44. ovih Odredbi.

(3) Trase kabelske kanalizacije se polazu podzemno u zonama nogostupa, odnosno kolnopjesackih
putova. Dozvoljena je izgradnja kabelske kanalizacije s obiju strana ulica, osim tamo gdje potrebe
drugih infrastrukturnih sustava to onemogucavaju. Polozaj kabelskih zdenaca u prostoru te odabir
tipicnih profila cijevi kabelske kanalizacije se odreduje prema svojstvima i znaCajkama vodova
elektronicke komunikacijske infrastrukture.

(4) Cvor (lokalna centrala) se smjesta u sklopu gradevine.

(5) Distribucijski (pristupni) ¢vorovi se smjestaju u uline ormare, koji se postavljaju unutar javnih
prometnih povrsina ili uz njihov rub, na povrSinama drugih namjena, a smiju se smjestiti i u sklopu
druge gradevine. Njihovim smje$tajem se ne smije smanjiti nogostup ili kolnik na Sirinu manju od
propisane ovim Planom. Smiju se smjestiti i na drugim lokacijama od onih odredenih na
kartografskim prikazima ovog Plana, ako se projektom pokaze kako bi takav smjestaj bio racionalnije
rjesenje.

(6) Antenski prihvati za potrebe pokretnih komunikacija se smiju smjestati kao fasadne antenske prihvate
(tip A), koji ne prelaze visinu gradevine na kojoj se postavljaju.
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5.2.1.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 46.
(1) Srednjenaponski (20 kV) vodovi se moraju voditi podzemno, u skladu s nacelnim trasama odredenima

na kartografskom prikazu 2.3. Prometna i infrastrukturna mreza — Elektroenergetska mreza. To¢ne
trase odredit ¢e se projektnom dokumentacijom, u skladu s uvjetima cl. 44. st. 2 ovih Odredbi. Trase
vodova mogu se iznimno voditi i unutar povrsina ostalih namjena.

(2) Niskonaponska mreza izvodit ¢e se u vecem dijelu kao podzemna s podzemnim vodovima,a u manjem
dijelu kao nadzemna sa samonosivim kabelskim vodi¢ima razvijenim sa stupovima.

1. niskonaponski vodovi se smiju postavljati prema potrebi, kao podzemni kabeli na prometnim
povrSinama te javnim i zastitnim zelenim povrS§inama, u skladu sa stru¢nim tehni¢kim uvjetima
za polaganje elektroenergetskih kabela, u skladu s uvjetima ¢l. 44. ovih Odredbi;

2. podzemni kabeli niskonaponskih vodova moraju biti udaljeni najmanje 0,5 m od postojece ili
planirane trase vodovoda, kanalizacije ili bilo kojeg metalnog cjevovoda, te najmanje 0,3 m od
metalnih telekomunikacijskih vodova.

(3) U obrazlozenju ovog Plana, poglavlju 3.5. Ostala infrastrukturna mreza — Elektroenergetski sustav,
dani su podaci o predvidenim potrebama za elektricnom energijom, koje je potrebno uzeti u obzir pri
projektiranju i izgradnji elektroenergetske mreze.

(4) Vodovi javne rasvjete se postavljaju po uvjetima koji su jednaki uvjetima za niskonaponske vodove iz
stavka (3) ovog ¢lanka. Javna rasvjeta se postavlja prema potrebama i prostornim moguénostima. Ne
smije se postavljati tako da otezava pjesacki ili kolni promet.

Clanak 47.
(1) Lokacije postojecih i nacelne lokacije planiranih trafostanica 20/0,4 kV su odredene na kartografskom

prikazu 2.3. Prometna i infrastrukturna mreza — Elektroenergetska mreza. Lokacija, povrSina i oblik
gradevne Cestice za nove trafostanice utvrditi ¢e se projektnom dokumentacijom, u skladu s pravilima
struke i uvjetima ovog Plana.

(2) Osim trafostanica iz stavka (1) ovog ¢lanka, smiju se graditi i druge trafostanice 20/0,4 kV, u slucaju

potrebe zadovoljavanja nepredvidenog povecanja konzuma.

(3) Trafostanice se grade prema sljede¢im uvjetima:

1. gradevina mora imati izravan ili posredan pristup na javnu prometnu povrsinu;

2. trafostanice je moguce graditi kao slobodnostojec¢e gradevine, u sklopu druge gradevine,
ukopane ili poluukopane gradevine;

3. udaljenost gradevine od granice kolne prometnice iznosi najmanje 5 m u neizgradenim
dijelovima gradevinskih podru¢ja, dok se u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja
dozvoljava 1 manja udaljenost uz suglasnost nadleznih ustanova u ovisnosti o kategoriju
prometnice;

4. udaljenost gradevine od granice susjednih Cestica iznosi najmanje 3 m, odnosno 1 m ako
gradevina nema otvora;

5. arhitektonsko oblikovanje gradevine mora biti uklopljeno u tradicijski na¢in gradnje.

(4) Postojece trafostanice se mogu rekonstruirati ili zamijeniti (na istoj lokaciji ili §to blize postojecoj)
novom trafostanicom drugog tipa i veceg kapaciteta. Ako postojeca trafostanica nije u skladu s
uvjetima iz stavka (2) ovog ¢lanka, moze se rekonstruirati ili zamijeniti, ali bez daljnjeg prekoracenja
navedenih uvjeta.

(5) Iznimno, mogucéa je izgradnja trafostanica unutar povijesne jezgre grada Raba, a da ista nije planirana
u grafickom dijelu plana, a prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.
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5.2.2.  VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
5.2.2.1. Vodoopskrba

Clanak 48.
(1) Ovim Planom se odreduje vodoopskrbna mreza, s trasama vodoopskrbnih cjevovoda i polozajem

vodosprema, prikazana na kartografskom prikazu 2.4. Prometna i infrastrukturna mreza -
Vodoopskrbna mreza. Osim ucrtanih, ostali vodoopskrbni cjevovodi se smiju graditi unutar svih
prometnih te javnih i zastitnih zelenih povrSina.

(2) U obrazlozenju ovog Plana, poglavlju 3.5. Ostala infrastrukturna mreza — Vodoopskrba, dani su
podaci o predvidenoj potrosnji vode, koje je potrebno uzeti u obzir pri projektiranju i izgradnji
vodoopskrbnog sustava.

(3) Cjevovodi se trebaju polagati podzemno, tako da su udaljeni najmanje 0,5 m od podzemnih
elektroenergetskih vodova, a najmanje 1 m od metalnih telekomunikacijskih vodova, te u skladu s
uvjetima ¢l. 44. ovih Odredbi. Najmanji vertikalni razmak od ostalih instalacija iznosi najmanje 0,5 m.
Radi osiguranja mehanicke zastite cjevovoda debljina zemljanog (ili drugog) pokrova iznad tjemena
cijevi iznosi najmanje 1 m.

(4) Vodomjerna okna treba izvesti prema uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela, tako da unutar njih
stane vodomjer i ra¢va za vodoopskrbni vod prema gradevinama.

(5) Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze, potrebno je osigurati vanjsku hidrantsku mrezu, u skladu s
propisom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

5.2.2.2. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Clanak 49.

(1) Ovim Planom se odreduje mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda, s trasama odvodnih kanala
(cjevovoda) 1 vezanih uredaja, prikazana na kartografskom prikazu 2.5. Prometna i infrastrukturna
mreza — Odvodnja otpadnih i oborinskih voda. Sustav odvodnje se gradi kao razdjelni. Osim ucrtanih,
ostali odvodni kanali otpadnih te oborinskih voda se smiju graditi unutar svih prometnih povrsina.

(2) Postojeci odvodni kanali koji nisu ucrtani na kartografskom prikazu iz prethodnog stavka, mogu se
zadrzati, ako odgovaraju potrebama sustava odvodnje otpadnih voda te uvjetima posebnog propisa o
tehnickim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda.

(3) Odvodni kanali se grade kao podzemni cjevovodi, i polazu se u skladu s uvjetima ¢l. 44. ovih Odredbi,
i to tako da su udaljeni najmanje 0,5 m od podzemnih elektroenergetskih vodova, i najmanje 1 m od
metalnih telekomunikacijskih vodova.

Clanak 50.

(1) U obrazlozenju ovog Plana, poglavlju 3.5. Ostala infrastrukturna mreza — Vodoopskrba, dani su
podaci o predvidenoj potrosnji vode, koje je potrebno uzeti u obzir pri projektiranju i izgradnji sustava
odvodnje otpadnih voda.

(2) Sustav odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana se prikljuuje na sustav odvodnje Sireg
podrucja, kojim se otpadne vode odvode do procistaca Draga Vasibaka. Nije dozvoljeno planiranje i
gradnja ispusta otpadnih voda unutar obuhvata Plana, osim sigurnosnih ispusta.

(3) Odvodni cjevovodi, crpne stanice i druge gradevine odvodnje otpadnih voda, moraju odgovarati
uvjetima posebnog propisa o tehni¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda.

(4) Za gradevine sustava odvodnje, treba osigurati mjere zastite od buke, vibracija i neugodnih mirisa,
kako pri koriStenju sustava ne bi bilo negativnih utjecaja na okolis i stanovnistvo.
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(5) Crpne stanice se smiju graditi na povr§inama drugih namjena, na lokacijama odredenima
kartografskim prikazima ovog Plana, uz moguénost korekcije mikrolokacije zbog tehnoloskih
zahtjeva.

Clanak 51.

(1) Oborinska odvodnja se rjeSava odvodnim cjevovodima. Osim ispusta odredenih na kartografskim
prikazima ovog Plana, dozvoljava se i ispustanje iz sustava u bujicne vodotoke Palit i Veliki potok
Banjolski te njihove pritoke.

(2) Pri projektiranju sustava oborinske odvodnje je projektno rjeSenje potrebno zasnovati na proracunu
povrsinskog otjecanja za povrsine sliva (prometne, javne, prirodne, uredene, izgradene) unutar i van
obuhvata Plana. Za nezagadene oborinske vode, s krovova i zelenih povrSina, se moze smatrati kako
se izravno upustaju u tlo, osim ako analiza ne pokaze ograniCenu upojnu mo¢ tla i posljedi¢no
opterecenje javnog sustava odvodnje oborinskih voda.

(3) Prije ispustanja u prijemnik, oborinske vode iz sustava oborinske odvodnje je potrebno propustiti kroz
separator ulja, s pripadaju¢im taloznikom. Oborinske vode sa svih parkirali§ta osobnih vozila u sklopu
gradevnih Cestica, kapaciteta preko 10 PM, koje se ne ispustaju u javni sustav oborinske odvodnje je,
takoder, potrebno prije ispuStanja u prijemnik propustiti kroz separator ulja s pripadajuc¢im
taloznikom.

(4) Nije dozvoljeno prekidanje toka postojecih otvorenih oborinskih kanala. Dozvoljeno ih je natkrivati,
uz obavezu osiguranja interventnog pristupa.

5.2.2.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 52.

(1) Unutar obuhvata Plana se nalaze vodotoci Palit i Veliki potok Banjolski (Snuga), sa svojim pritocima.

(2) Za nenatkrivene tokove navedenih vodotoka je na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina prikazan zastitni pojas, unutar kojeg se mogu graditi, odnosno odrzavati
regulacijske i zaStitne vodne gradevine te korita, u skladu sa odredbama posebnog propisa o vodama.
Unutar tog pojasa nije dozvoljena gradnja gradevina niti sadnja drveca, kojima bi se ometali oCuvanje
i odrzanje vodnih gradevina te spre¢avanje pogorsanja vodnog rezima. Gradnja gradevina je iznimno
moguca uz suglasnost Hrvatskih voda, kada to omogucava posebni propis o vodama.

(3) Nad natkrivenim vodotocima je dozvoljeno graditi, odnosno uredivati samo javne povrSine
(prometnice, parkove, trgove).

(4) Vodotoke je potrebno urediti tako da se osigura neSkodljivi protok buji¢nih i drugih povrSinskih voda
kroz obuhvat Plana i van njega, te tako da se obuhvat Plana §titi od plavljenja na 20—godis$nje povratno
razdoblje velikih voda. Projektna dokumentacija treba obuhvatiti cjelovito uredenje vodotoka, s
utvrdivanjem mjerodavnih protoka i karakteristika korita i odvodnih kanala. Projekt treba biti
uskladen s projektima sustava oborinske odvodnje.

(5) Neimenovanom natkrivenom vodotoku s us¢em u Padovi 1. se pri eventualnom nasipanju obale, mora
osigurati ispust u more, ili ga se moze preusmjeriti u druge kanale oborinske vode, koji tada moraju
biti dimenzionirani na odgovarajuci protok.

6. UVJETIUREDENJA JAVNIH I OSTALIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 53.
(1) Zelene povrsine na podrucju ovog Plana se ureduju kao:

1. javne zelene povrsine — javni park (Z1):
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2)

&)

4)

7.1.

(1)

2)

- bez pratec¢ih sadrzaja u zonama nacina i uvjeta uredenja (Z14);

- odnosno s prate¢im sadrzajima unutar zona (Z1,);

- park Suma unutar zone Z13;

2. zaStitne zelene povrsine (7).

Javni parkovi unutar zona nacina i uvjeta uredenja Z1; 1 Z1, se ureduju tako da najmanje 70 %
povrsine bude prirodni teren, obrastao drvecem, a preostali prostor mogu ¢initi gradevine, staze te
rekreacijski 1 sportski tereni i djecja igraliSta. Unutar tih parkova nije dozvoljena gradnja zgrada osim,
unutar zona javnog parka s prate¢im sadrzajima (Z1): vidikovci, sjenice i sl., zatim sanitarije i
svlacionice, spremiSta rekvizita za rekreacijske i sportske terene te djecja igraliSta, gradevina za
obavljanje usluznih i ugostiteljskih djelatnosti. Ukupna izgradena povrSina zemljista pod zgradama,
unutar pojedine zone nacina i uvjeta uredenja u kojoj je to dozvoljeno, smije iznositi najvise 7,5%
povrsine te zone, a najvec¢a dozvoljena ukupna visina gradevina je 3,5 m. Obavezno je poStivati mjere
zastite iz Cl. 54. ovog Plana.
Unutar park Sume Komréar (Z13) nisu dozvoljeni zahvati kojima bi se narusila obiljezZja zbog kojih je
proglasena. Nije dozvoljeno unosenje novih sadrzaja uredenja, koristenja i parkovnog oblikovanja bez
izrade:

- plana upravljanja, u skladu s posebnim propisom o zastiti prirode, kojim ¢e se valorizirati prostor
park Sume u svim bioloskim, ekoloskim, kulturno—povijesnim, ambijentalnim, oblikovnim i
gospodarskim aspektima te odrediti mogucnosti zahvata; do izrade plana, dozvoljena je obnova i
rekonstrukcija postojecih staza i povrSina, sa obnovom vrtno — arhitektonskih elemenata (kosare
za otpatke, stolovi, klupe);

- programa zastite Sume, u skladu s posebnim propisima o =zaStiti prirode i o izradi
Sumskogospodarskog plana.

Na jugoisto¢noj rubnoj padini, izmedu gornje etnice i k.&.br. 2263/64, k.o. Rab-Mundanije (Setalite
fra Odorika Badurine), nije dozvoljena nova gradnja, ve¢ samo odrzavanje i rekonstrukcija postojecih
staza i stubista s pripadaju¢im urbanim namjestajem. Obavezno je postivati mjere zastite iz ¢l. 54 (2)
ovog Plana.

Zastitne zelene povrsine (Z) se zadrzavaju kao prirodne zelene povrsine, bez gradnje i preoblikovanja,
osim moguénosti postavljanja infrastrukturnih vodova i uredaja. Postojece kolne ili pjesacke povrsine
unutar zastitnih zelenih povrSina se smiju zadrzati, ali bez povecanja.

. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

I GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

MJERE ZASTITE PRIRODNIH CJELINA

Clanak 54.

Unutar obuhvata Plana se nalazi zaSticeno podrucje prirode lokalnog znacenja ,,Park — Suma
Komréar®“. Za gradnju i druge zahvate u prostoru unutar park Sume, potrebno je zatraziti uvjete zastite
prirode, odnosno dopustenje zupanijskog tijela nadleznog za poslove iz upravnog podrucja zastite
prirode.
Ovim Planom se §tite sljedeCe ambijentalne vrijednosti, prikazane na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora:

— crnika na Trgu Slobode (VE1) — nije dozvoljeno uklanjanje ili oste¢ivanje ovog stabla;

— vrijedno $umsko podru&je—oto&i¢ Tunera (Skoljié — Sv.Juraj) (30 24) — unutar tog podrudja

nije dozvoljeno uklanjanje odraslih stabala, osim kada neposredno ugrozavaju sigurnost ljudi;
— iznimno od navedenog:
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3)

(4)

e unutar povrsina javnih parkova se smiju uklanjati, odnosno zamjenjivati, pri zahvatima
krajobraznog uredenja, ali krajnji broj stabala ne smije biti manji od postojeceg,
e unutar sportsko—rekreacijskih povrSina je dozvoljeno uklanjanje do 40 % odraslih
stabala postojecih prije privodenja zemljista planskoj namjeni.

Obuhvat Plana se u cijelosti nalazi unutar medunarodno vaznog podrucja za ptice ,,Kvarnerski otoci®
(HR 1000033). Nije dozvoljena gradnja gradevina na gnijezde¢im kolonijama divljih svojti ptica koje
se Stite na ovom podrucju, niti u njihovoj neposrednoj blizini. Ostale propisane mjere zastite za ovo
podrucje ekoloske mreze nemaju utjecaja na provodenje zahvata u prostoru koji se planiraju ovim
dokumentom prostornog uredenja, ve¢ se odnose na aktivnosti koje su u nadleznosti drugih posebnih
propisa; ukoliko se vazeci propisi tako izmjene, da je pri provodenju ovog Plana nuzno primjenjivati
mjere zastite koje nisu primijenjene pri izradi ovog Plana, one ¢e se primjenjivati u skladu s posebnim
propisima.
Krajobrazna studija obvezno se izraduje za podrucje zahvata uklju¢ivo i njegovog kontaktnog
podrucja na koji zahvat moZze imati utjecaj dok se kod uredenja plaza izraduje za jedinstveni obuhvat
plaza koje se nalaze u kontinuitetu obalnog pojasa te njihovog kontaktnog podrué¢ja na koji mogu
imati utjecaj. Krajobraznom studijom potrebno je sagledati i valorizirati naslijedene kulturne i
krajobrazne vrijednosti razmatranog podrucja, karakteristi¢ne urbane uzorke pripadaju¢eg ambijenta te
vizualnu izlozenost s ciljem integriranja u harmoni¢nu sliku pejsazno oblikovanog podrucja, a
posebno obalnog pojasa. Krajobraznu studiju kao i njen sadrzaj utvrduje nadlezni konzervatorski
odjel.

7.2. MJERE ZASTITE KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA, GRAPEVINA I

AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.2.1. POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA GRADA RABA

(1)

)
3)

4)

Clanak 55.
Kulturna dobra predvidena za zaStitu na podruéju obuhvata ovog Plana prikazana su na

kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora—Podrucja posebnih

uvjeta koristenja.

Unutar obuhvata ovog Plana, povijesna urbana cjelina grada Raba registrirana je kao nepokretno

kulturno dobro (30_1).

Unutar povijesne urbane cjeline grada Raba registrirana su slijede¢a nepokretna kulturna dobra
1. Knezeva palaca (30 _2)

mala palaca Nimira (30_3)

katedrala Sv. Marije (30_4)

Veli zvonik (30_5)

crkva Sv. Andrije (30_6)

crkva Sv. Kriza (30_7)

kapela Sv. Frane (30_8)

8. ostaci crkve Sv. Ivana, samostana i zvonika (30_9)

Nk W

Pojedinacna registrirana kulturna dobra se Stite u skladu s odredbama posebnog propisa o zastiti i
oc¢uvanju kulturnih dobara, te se zahvati na, odnosno u dodiru sa registriranim kulturnim dobrom
mogu izvoditi samo u skladu sa sustavom mjera zaStite kulturnog dobra, utvrdenog posebnim
rjeSenjem odnosno posebnim uvjetima zastite kulturnog dobra koje izdaje nadlezni konzervatorski
odjel.

Geoprojekt d.d. Opatija
52



URBANISTICKI PLAN UREPENJA 1- RAB, PALIT, BANJOL

(5) Na podrucju povijesne urbane cjeline Raba (30 _1), potrebno je provoditi sve mjere zastite koje se

odnose na odrzavanje kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo prema utvrdenom sustavu zastite.
Zastitni, kao i drugi radovi smiju se poduzimati samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela.
Dio povijesne urbane cjeline koji se nalazi unutar k.o. Rab—-Mundanije te dio koji obuhvaca otoci¢
Sv. Juraj, Stite se sustavom zasStite ,,A*. Ovoj zoni odgovara rezim potpune konzervatorske zastite
povijesne urbane strukture, pejsaznih obiljezja te pojedinacnih gradevina, unutar koje je potrebno
ocuvati, sva bitna obiljezja prostorne i gradevne strukture odredene topografijom, povijesnom
gradevnom supstancom te raznolikoS¢u namjena i sadrzaja. Zastitu koja proizlazi iz spomenickih
svojstava povijesne urbane strukture, pejsaznih i ambijentalnih vrijednosti potrebno je provoditi
cjelovito, §to podrazumijeva ocuvanje i obnovu izvornih karakteristika, uklanjanje uzroka i posljedica
ugrozenosti te osiguranje optimalne spomenicke prezentacije kulturnog dobra.Zona sustava zastite
A%, smatra se arheoloSkim lokalitetom.

(6) Preostali dio povijesne urbane cjeline, Stiti se sustavom zastite ,,C*. Ovoj zoni odgovara rezim zastite
pojedinih sacuvanih elemenata osnovne povijesne strukture naselja, prvenstveno radi zaStite
ekspozicije integralnih, prirodnih i kulturno — povijesnih vrijednosti u zoni sustava zastite ,,A%, $to
znaci oCuvanje kompozicijskih vrijednosti naselja (dominante, ekspozicije), zaStitu vizura, panorama,
urbanih slika i obrisa te drugih vrijednosti krajolika, uz oc¢uvanje karaktera gradnje i pojedinacnih
ocuvanih primjera gradevne supstance.

Utvrdi li se rjeSenjem o zastiti drugaciji sustav zastite, primjenjivat ¢e se umjesto navedenog.

(7) Ako se prilikom izvodenja zemljanih, gradevinskih, infrastrukturnih i drugih radova naide na
predmete i strukture arheoloskog znacenja potrebno je obustaviti radove 1 o nalazu bez odlaganja

obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.

Clanak 56.
(1) Nepokretna evidentirana kulturna dobra u obuhvatu ovog Plana, oznacena na kartografskom prikazu
3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora su:
1. gradski bedemi (30 _10)
gradska loza (30_11)
kula gradskog sata (30 _12)
palaca Crnota (30 _13)
palaca Galzigna (30_14)
palac¢a Marinelis (30_15)
palaca Dominis (30_16)
crkva Sv. Antuna opata (30 _17)
crkva Sv. Katarine (30_18)
. crkva Sv. Nikole (30_19)
. crkva Sv. Justine (30_20)
. crkva Sv. Kristofora (30 _21)
. crkva Sv. Ante Padovanskog (30_22)
. crkva Sv. Lucije (25_1)
. ruSevina romanicke kapele (30_23)
. rusevina crkve Sv. Jurja (30_24)
17. rusevina crkve Sv. Lucije (25_2)
(2) Evidentirane nepokretne kulturne vrijednosti unutar naselja Rab se nalaze unutar obuhvata zasti¢ene
povijesne urbane cjeline Raba, pa se na njih primjenjuju mjere zastite iz ¢l. 55. st. 5. 1 6. ovog Plana.
(3) Utvrdi li se za evidentiranu nepokretnu kulturnu vrijednost svojstvo kulturnog dobra, odnosno utvrdi li
se za njega zaStita kao dobra od lokalnog znacenja, postupat ¢e se u skladu s mjerama zastite koje se
utvrde za takva dobra, u skladu s posebnim propisom o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.
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(4) Za evidentirane nepokretne kulturne vrijednosti za koje ne postoji obaveza pribavljanja posebnih
uvjeta zastite kulturnog dobra prema posebnom propisu o zastiti i ouvanju kulturnih dobara, potrebno
je provesti konzervatorsku analizu, u skladu s ¢ijim rezultatima je dozvoljeno odrzavanje, obnova ili
rekonstrukcija, kojima se ne smiju narusiti analizom utvrdene vrijedne odlike.

7.2.2. KONZERVATORSKE SMJERNICE ZA OCUVANJE URBANE MATRICE I UREPENJE
JAVNIH POVRSINA, POSTAVLJANJE URBANE OPREME I NOVE ZAHVATE

Clanak 57.
(1) Za potrebe zastite kulturnih dobara izradena je Konzervatorska podloga povijesne urbane cjeline

naselja Rab (CAPITALING D.0.0.TD.21/16, Zagreb,veljata 2017) koja je sastavni dio ovog

Plana.

(2) Za ocuvanje karakteristi¢nih obiljezja urbane matrice povijesne jezgre Raba propisuju se sljedeci opéi
konzervatorski uvjeti, kojih se, u pravilu, treba pridrzavati:

- ocuvanje identiteta grada kroz odrzavanje postojecih urbano arhitektonskih vrijednosti i gradskih
sadrzaja, uz podizanje kulture i na¢ina koriStenja zapustenih ili degradiranih podrucja

— obvezna je potpuna zastita prostornog koncepta, povijesne gradevne strukture, prepoznatljivih
urbanih ambijenata, prostornih odnosa, glavnih ekspozicija i vizualne izlozenosti s okolnih
pozicija kopna i mora

— obvezna je, u pravilu, puna zastita gradevnog tkiva (oblika, izgleda, konstruktivnih rjesenja,
prostorne organizacije), a u najve¢oj mogucoj mjeri zastita povijesnih funkcija i sadrzaja

— na povijesnim gradevinama osim odrzavanja i1 popravaka, dozvoljeni su uz posebne
konzervatorske uvjete i manji gradevni zahvati u svrhu nuznog prilagodavanja suvremenim
potrebama i funkciji

— pozeljna su uklanjanja bespravno izvedenih gradevina i dogradnji koje su ocijenjene kao urbani
konflikti

— u pravilu treba zadrzati i rehabilitirati povijesnu matricu prostora: geometriju trasa postojecih
ulica, njihovu povijesnu dimenziju, izvorne visinske kote i na¢in povijesne parterne obrade

— u pravilu,treba oCuvati karakteristicnu povijesnu parcelaciju, bez povezivanja viSe parcela u
jednu, ili bilo kakve druge promjene parcelacije, izuzev manjih korekcija koje ¢e pridonijeti
boljem nacinu funkcioniranja prostora.

— treba zadrzati povijesnu tipologiju izgradnje bez unosenja novih tipologija gradenja (podzemne
etaze, viSestambene zgrade, vanjski bazeni i sl.)

— u pravilu,treba oCuvati stupanj izgradenosti parcele, karakteristicni stambeni vrt ili visoku
vegetaciju. Uli¢ni nizovi u pravilu su zatvoreni proceljem gradevine i ogradom (zidom)

— treba zadrZati i obnoviti povijesno i ambijentalno vrijedne hortikulturno uredene prostore
(perivoje 1 vrtove) i neizgraden prostor oko dominantnih povijesnih gradevina izuzetne
vrijednosti

— iznimno se na temelju posebnih konzervatorskih uvjeta i kvalitetnog urbanisticko arhitektonskog
rjeSenja mogu dozvoliti promjene u smislu obrade hodnih ploha, urbane opreme, kad se ocijeni
da ne postoji mogucnost vracanja izvornog nacina obrade

- ocuvati postojecu dimenziju Setnice uz morsku obalu, kao i povrsinu plaze ispod vile bana
Peroviéa, koju treba urediti na nacin koji ¢e zadrzati njezina prirodna obiljezja

(3) Nove arhitektonske intervencije u povijesnoj jezgri Raba izvan gradskih zidina osim zadovoljavanja
parametara u smislu definiranja gabarita, gradevnih pravaca i stupnja izgradenosti moraju s
postoje¢im urbanim tkivom uspostaviti meduodnose u pogledu: volumena, oblika, kompozicije,
arhitektonskog izraza i materijala zavrSne obrade. To se posebno odnosi na potrebu zamjenske
gradnje na lokaciji trgovine uz obalu.
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4)

)
(6)

Sve vrijedne povijesne elemente obrade javnih povrSina kao $to su povijesna poploc¢enja kamenim
plo¢ama, ograda, stuba i ostalih elemenata treba odrzavati, obnoviti i sanirati na izvornim pozicijama
1 u izvornim detaljima obrade.

Uredenje obale kralja Petra KreSimira i trgova koji se na nju nadovezuju treba oblikovno dopuniti u
pogledu urbane opreme i zelenila.

Reklame u vidu natpisnih ploha na proceljima zgrada koje oznac¢avaju djelatnosti u njima, mogu se
postavljati na drvenim, metalnim ili transparentnim plohama, koji ne devastiraju ambijent.
Obavijesne ploce i smjerokazi mogu se postavljati prema urbanistickom projektu lokacije. Za potrebe
vizualnih komunikacija u povijesnoj jezgri treba izraditi studiju nacina postavljanja znakova (oznaka
i komercijalnog reklamiranja), koja ¢e biti uvjet za postavljanje svake pojedine reklame ili natpisa.

7.2.2.1. Konzervatorske smjernice za obnovu i uredenje gradevina

(1)
2)

3)

Clanak 58.
Gradevine koje se nalaze u zoni zastite povijesne urbane cjeline grada Raba nuzno je odrzavati u

okviru njihovih prostornih i arhitektonskih obiljezja.

S obzirom na stupanj zastite povijesnih struktura,u pravilu, se nalaze cjelovita zastita povijesnih
vrijednosti uz postivanje tradicije i funkcije prostora i njegovih sadrzaja. Stoga je nuzno i strogo
kontrolirati sve gradevinske i urbanisticke zahvate na tom prostoru za koje je potrebno u sklopu
izdavanja lokacijske dozvole zatraziti i posebne uvjete gradenja, te prethodnu suglasnost u okviru
izdavanja gradevinske dozvole.

Mogucée je prilagodavanje novih funkcija i1 sadrzaja suvremenim potrebama uz minimalne
intervencije u povijesne strukture.

7.2.2.2. Metode intervencija u urbanoj strukturi povijesne jezgre grada Raba

(1
2)
3)

4

)

(6)
(7

Clanak 59.
Prijedlog potrebnih zahvata te opéenite konzervatorske smjernice za svaku pojedinu gradevinu dani

su u katalogu, a temelje se na njihovoj procijenjenoj valorizaciji.

Posebnim konzervatorskim uvjetima u okviru izdavanja lokacijske, odnosno gradevinske dozvole te
drugih akata, za svaku ¢e se gradevinu podrobnije definirati i ostali moguci i potrebni zahvati.

Za sve povijesne gradevine osim zahvata koji podlijezu izdavanju lokacijskih uvjeta i dozvola nuzni
su konzervatorski uvjeti za sve radove koji ukljucuju i radove redovitog odrzavanja (sanacija
pokrova, obnova procelja, zamjena stolarije i sl.)

Mjere i uvjeti zastite za svaku povijesnu gradevinu propisuju se ovisno o stupnju kulturno—povijesne,
arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, odnosno o stupnju ocCuvanosti povijesnih, arhitektonsko
oblikovnih obiljezja i preliminarne ocjene njihovog gradevnog stanja.

Budu¢i da je na jednoj gradevini, potrebno kombinirati viSe metoda i postupaka (npr. konzervaciju i
djelomic¢nu restituciju procelja, odnosno djelomi¢nu gradevinsku sanaciju) u katalogu su,u
pravilu,oznacene samo osnovne smjernice.

Svaki pojedinacni slucaj potrebno je detaljnije obraditi u postupku izdavanja posebnih uvjeta od
strane nadleznog Konzervatorskog odjela.

Prilikom radova na gradevinama koje se nalaze unutar zastiCene zone urbane jezgre grada Raba
nuzno je koriStenje odgovaraju¢ih materijala (vrsta, sastava, kolorita i sl.) te postivanje izvornih
tehnika (naCina gradenja, zbukanja, li¢enja i sl.). Sukladno tome, potrebne radove unaprijed treba
dogovoriti s nadleznim Konzervatorskim odjelom, koji ¢e izdati smjernice i na terenu nadzirati nacin
oblikovanja i izvodenja radova.
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7.2.3. TRADICIONALNI DIJELOVI NASELJA U DIJELU NASELJA BANJOL

Clanak 60.
(1) Na dijelovima obuhvata Plana, u dijelu naselja Banjol, utvrdene su Cetiri (4) zone povijesnih

graditeljskih cjelina (tradicionalnih dijelova naselja), koje su prikazane na kartografskom prikazu br.
3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

(2) Uredenje zona tradicionalnih dijelova naselja usmjeriti na revitalizaciju matrice povijesne jezgre
ocuvanju vitaliteta naselja, promoviranju tradicionalnog zivota, rada i stvaranju uvjeta za stalno
naseljenog stanovnistva.

Clanak 61.

(1) Unutar povijesnih graditeljskih cjelina dozvoljava se gradnja stambenih, stambeno—poslovnih,
gospodarskih i sportsko rekreacijskih gradevina.

(2) Gradnja se izvodi kao rekonstrukcija postojecih gradevina ili kao interpolacija na neizgradenim
gradevnim Cesticama unutar postojece parcelacije.

(3) Graditi se mogu samo poslovne gradevine ,.tihih i ¢istih™ djelatnost: obrti, ugostiteljstvo, turisticki
sadrzaji, trgovina (maloprodaja) i uredski prostori.

(4) Iznimno od pojedinih uvjeta gradnje utvrdenih ovim Odredbama, za zone definirane u ¢lanku 60.
stavak 1. se utvrduju slijedeci uvjeti:

— najmanja povrsina gradevne Eestice iznosi 250 m?;

— najvisa visina gradevine odredena je zateCenom visinom postojece gradevine u koju se gradevina
interpolira, ali ne vise od 9,0 m;

— tlocrtna povriina gradevine osnovne namjene iznosi najmanje 60 m?, a najvise 150 m?;

— oblikovanje gradevine zadrzati u postoje¢em prepoznatljivom obliku, nije dopusStena izmjena
strukture i tipologije postojecih gradevina;

— uredenje svih vanjskih ploha gradevina mora se temeljiti na koriStenju iskljuc¢ivo lokalnih
arhitektonskih izraza i materijala.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 62.
Unutar obuhvata Plana nije predvidena izgradnja odlagaliSta ni drugih gradevina za postupanje s
otpadom. Skupljanje, odvoz i postupanje sa skupljenim komunalnim otpadom se odreduju
odgovaraju¢om odlukom Grada Raba.

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 63.
(1) Unutar obuhvata Plana se ne smiju graditi gradevine koje bi ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno ¢iji

je utjecaj na okoli§ znacajniji od prihvatljivog za naselje.

(2) Pri gradnji i koristenju gradevina te odabira sadrzaja i tehnologija, moraju se postivati zakonom
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja
podzemnih i povrSinskih voda i sl.).
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9.1. ZASTITA TLA

Clanak 64.
(1) Podrucje Plana je, s obzirom na fizio — mehanicke znacajke, obuhvaceno sljede¢im geotehnickim

kategorijama:
1. IIL. geotehnicka kategorija — zona flisa:

1. pri zahvatima unutar ove zone je potrebno sprijeciti pojavu nestabilnosti prilikom
zasijecanja terena, osigurati drenazu oborinskih voda s obzirom na malu upojnost terena,
poduzeti mjere protiv erozije;

2. dozvoljeno je gradenje svih gradevina, uz uvazavanje slabijih geotehnickih znacajki,

2. IVb. geotehnicka kategorija—naplavine na flisu:

1. pri zahvatima unutar ove zone je potrebno sprijeciti pojavu nestabilnosti prilikom
zasijecanja terena, osigurati drenazu oborinskih voda s obzirom na malu upojnost terena;

2. pri temeljenju gradevina treba sprijeciti negativne pojave koje bi mogle nastati zbog
izrazite deformabilnosti terena pod optereéenjem gradevina;

3. potrebno je osigurati gradevine od djelovanja podzemnih voda;

4. dozvoljeno je gradenje svih gradevina, uz uvazavanje male pogodnosti terena za
gradenje.

(2) Kod svih iskopa u sklopu zahvata je potrebno stabilizirati tlo i u¢vrstiti rub iskopa, tako da se nakon
konac¢nog uredenja terena onemoguci odranjanje lica stijene i sprijeci erozija zemljiSta s gornje strane
iskopa.

(3) Pri provodenju zahvata je potrebno u §to vec¢oj mjeri sacuvati postojecu vegetaciju.

(4) Potrebno je odrzati prirodni ili uredeni zeleni pokrov na svim povr§inama kojima, u skladu s ostalim
uvjetima ovog Plana, nije odredena druga funkcija.

(5) Na Planom obuhvacéenom podrucju nema klizista kao ni utvrdenih mjesta velikih erozija tla.

9.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 65.
Unutar obuhvata Plana se ne smiju graditi gradevine koje bi ugrozavale postojecu (prvu) kategoriju
kvalitete zraka, niti se smiju graditi, odnosno postavljati izvori onec¢is¢enja ¢ijim koriStenjem bi se
prekoracile grani¢ne vrijednosti emisija onecis¢ujucih tvari po posebnim propisima o zastiti zraka.

9.3. ZASTITA VODA

Clanak 66.
Ne propisuju se dodatne planske mjere zastite voda.

9.4. ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Clanak 67.
(1) Mjere uredenja vodotoka i voda unutar obuhvata Plana su propisane u ¢l. 52. ovog Plana.

(2) Na eventualnim vodotocima koji nisu evidentirani Planom, niti je za njih utvrdeno vodno dobro, ne
smiju se dozvoliti zahvati kojima bi se njihov tok zaustavljao, skretao na Stetu drugog zemljista,
odnosno usmjeravao tako da opterec¢uje nizvodno zemljiSte van naravnog, odnosno uredenog korita
vodotoka, odnosno bujice.

Geoprojekt d.d. Opatija
57



URBANISTICKI PLAN UREPENJA 1- RAB, PALIT, BANJOL

9.5. ZASTITA MORA

Clanak 68.
Otpadne vode iz sustava odvodnje se ne smiju ispustati u more bez procis¢enja po posebnim

propisima o otpadnim vodama.

9.6. ZASTITA OD BUKE

Clanak 69.
Ne smiju se graditi gradevine takve namjene, niti se smije mijenjati namjena postoje¢im gradevinama,

tako da bi se njihovim koristenjem prekoracile najvise dopusStene ocjenske razine buke, odredene
posebnim propisom o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

9.7. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 70.
(1) Preventivne mjere umanjuju posljedice i ucinke djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i
velikih nesre¢a po kriti¢nu infrastrukturu te povecava stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih
dobara i okolisa. Utvrdeni su sukladno sa ,, Zahtjevima zastite i spasavanja u dokumentima prostornog

------

Plana, i sadrzani su u poglavlju ,, /. Strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjesenja *
u dijelu elaborata Plana ,, Obavezni prilozi“.

(2) U kartografskom prilogu ,, Primjena posebnih mjera uredenja i zastite”, koji €ini sastavni dio
,,Obaveznih priloga*, prikazana je graficka provjera primjene preventivnih mjera iz stavka (1) pri
izradi ovog Plana te su tamo vidljive mjere zaStite na podrucju obuhvata ovog Plana.

(3) U sluc¢aju neposrednog ugrozavanja ljudi i dobara od prirodnih nepogoda, ratnih razaranja ili drugih
razaranja, zbog opasnosti od tih dogadaja, za vrijeme i odmah nakon njihova prestanka, bez
gradevinske dozvole mogu se graditi gradevine koje sluze sprjeCavanju djelovanja tih dogadaja,
odnosno otklanjanju $tetnih posljedica, u skladu s posebnim propisom o gradnji.

(4) Unutar obuhvata Plana je dozvoljeno postavljanje sirena za uzbunjivanje i davanje priopcenja
stanovnis§tvu prema potrebama, a u skladu s planovima zastite i spasavanja.

9.7.1. SKLANJANJE LJUDI

Clanak 71.
(1) Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjesStanjem ljudi iz ugrozenih podrucja ili u za to podesne
prostorije (prilagodavanjem suterenskih i podrumskih dijelova gradevina), a u skladu s Planom zastite
i spasavanja Grada Raba.
(2) Kod gradnje gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi, potrebno je voditi racuna da se njihove
suterenske ili podrumske prostorije mogu brzo prilagoditi za potrebe sklanjanja ljudi.

9.7.2. ZASTITA OD POTRESA

Clanak 72.
Obuhvat Plana se u cijelosti nalazi u podru¢ju VII° seizmic¢nosti po MCS ljestvici. Stoga je pri gradnji

gradevina obavezna primjena posebnog propisa o tehnickim normativima za izgradnju gradevina
visokogradnje u seizmickim podruc¢jima.
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9.7.3. ZASTITA OD POZARA I EKSPLOZIJE

Clanak 73.

(1) Kod gradnje gradevina, obavezno je provoditi odredbe posebnih propisa o zastiti od pozara te izraditi
elaborat zastite od poZara za one gradevine za koje to odgovarajuci posebni propis odreduje.

(2) Planom se propisuju sljedece mjere zastite od pozara i eksplozije:

L.

kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opce
priznatu metodu za stambene i pretezito stambene gradevine, a numericke metode TRVB ili
GRETENER ili EUROALARM za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne
gradevine u kojima se okuplja i boravi veéi broj ljudi;

kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi ra¢una o poZarnom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i
fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr; ako se grade slobodnostojeée stambene
gradevine, na medusobnoj udaljenosti manjoj od visine viSe gradevine, odnosno manjoj 6 m, te
ako medusobni razmak kod stambeno — poslovnih gradevina iznosi manje od visine sljemena
krovista vise gradevine i ako se gradevine grade/rekonstruiraju na medi, potrebno je predvidjeti
dodatne, poja¢ane mjere zastite od poZara;

kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu s posebnim propisom o uvjetima za vatrogasne pristupe;

kod gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, obavezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreze, u skladu s posebnim propisom o hidrantskoj mreZzi za gasenje poZara;

kod gradnje gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova
moraju se postivati posebni propisi o zapaljivim teku¢inama i plinovima;

kod gradnje ugostiteljskih gradevina potrebno je primjenjivati posebni propis o zastiti od pozara
ugostiteljskih objekata;

potrebno je pridrzavati se prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz ,, Procjene ugrozenosti
od pozara Grada Raba “.

9.7.4. ZASTITA OD TEHNICKO — TEHNOLOSKIH KATASTROFA

Clanak 74.

(1) Unutar obuhvata Plana ne postoje gradevine koje sadrze opasne tvari koje bi, uz posStivanje mjera
posebnih propisa, bile rizicne van granica gradevnih Cestica tih gradevina, pa za njih nije potrebno

odrediti posebne planske mjere zastite. Pri gradnji gradevina u kojima se drze ili skladiste zapaljive

tekucine, potrebno je pridrzavati se odredbi posebnih propisa o zapaljivim teku¢inama.
(2) Unutar obuhvata Plana nema opasnosti od velikih nesreca izazvanih opasnim tvarima.

(3) Unutar obuhvata Plana ne postoje prometnice predvidene za prijevoz opasnih tvari, osim za potrebe
opskrbe gradevina gospodarskih djelatnosti, benzinskih postaja i stanovnis§tva. Navedene potrebe su
manjeg opsega, Cija se sigurnost pokriva posebnim propisima o prijevozu opasnih tvari, te se ne

odreduju posebne planske mjere zastite.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 75.
(1) Plan se provodi neposrednom primjenom ovih Odredbi te kartografskih prikaza Plana. Pri primjeni

Plana je potrebno uzeti u obzir Obrazlozenje plana iz Obaveznih priloga ovog Plana, te stru¢nu
podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja, sadrzane u elaboratu Plana.

(2) Tocnost razgrani¢enja povrSina i drugih planskih pokazatelja odgovara mjerilu 1:5000 i stanju
prikazanom na Hrvatskoj osnovnoj karti, pa se pri primjeni Plana precizno utvrduje geodetskim
projektom u skladu s katastarskim i zemljiSnoknjiznim podacima te stvarnim stanjem.

10.1. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 76.
(1) Postojeca gradevina koja se nalazi unutar povr$ine namjene u kojoj ovim Planom nije dozvoljena

gradnja takvih gradevina, smije se do privodenja prostora planiranoj namjeni, rekonstruirati i odrzavati
u okviru postojec¢ih vanjskih gabarita.

(2) Promjena namjene gradevine, tj. uskladenje s namjenom prikazanom na kartografskom prikazu
1.Koristenje i namjena povrsina, za koju je potrebno ishoditi lokacijsku ili gradevinsku dozvolu,
moguca je samo prema uvjetima smjestaja, odnosno uvjetima i nac¢inima gradnje, odredenima ovim
Planom za gradevine unutar predmetne povr§ine namjene.

III. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 77.
Donosenjem ovog Plana, stavlja se izvan snage PUP grada Raba (,,Sluzbene novine Primorsko—goranske

zupanije* broj 07/89, 02/91, 19/97, 22/97, 21/02, 24/03, 50/06, 48/09).

Clanak 78.

(1) Plan je izraden u pet izvornika, koji se cuvaju u pismohrani Gradskog vije¢a Grada Raba, pismohrani
Upravnog odjela za prostorno uredenje, gospodarstvo i turizam, Upravnom odjelu za graditeljstvo i
zastitu okoliSa u Primorsko—goranskoj Zupaniji, Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno uredenje
Primorsko—goranske Zupanije, Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja. Graficki dio Plana te
Obvezni prilozi iz tocaka b) i c) stavka (1) ¢lanka 2., koji su sastavni dio ove Odluke, nisu predmet
objave.

(2) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZzbenim novinama Primorsko—goranske
Zupanije®.

Geoprojekt d.d. Opatija
60



