Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Raba

PRIJEDLOG PLANA



IZMJENA | DOPUNA Prostornog plana uredenja Grada Raba
PRIJEDLOG PLANA

Zupanija
Jedinica lokalne uprave

Naziv prostornog plana

Odluka o izradi Plana:v
“Sluzbene novine PGZ” 23/19

Primorsko-goranska Zupanija
Grad Rab

Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Grada Raba

PRIJEDLOG PLANA

Odluka predstavni¢kog tijela o donosenju Plana:
»Sluzbene novine PGZ” 00/20

Javna rasprava
Novi list od 23. veljace 2020.
Novi list od 00. srpnja 2021.

Javni uvid : Ponovni javni uvid:
od: 27. veljace 2020. od: 00. srpnja 2021.
do: 05. ozujka 2020. do: 00. srpnja 2021.

Pecat tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave
Procelnik:
Ines Puli¢, mag.ing.aedif.

Suglasnost prema ¢lanku 101.

Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19).

Pecat pravne osobe koja
je izradila Plan
“PLANIUM”, d.o.0., Rijeka

Odgovorna osoba:
Lili Bracun, dipl.ing.arh.

Pravna osoba/ tijelo koje je izradila Plan:

d%FJICII‘Ii In|

Pecat odgovornog voditelja

Odgovorni voditelj:
Lili Bracun, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:
Lili Bracun,

Marijana Boj¢i¢ Kasun,
Robert Heberling,

dipl.ing.arh.
dipl.ing.arh.
mag.ing.arch.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

4 lipanj, 2021.



IZMJENA | DOPUNA Prostornog plana uredenja Grada Raba
PRIJEDLOG PLANA

SADRZAJ PLANA:

OBRAZLOZENJE
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I ODREDBE ZA PROVEDBU
GRAFICKI DIO
1 KoriStenje i namjena povrsina - dio 1:25000

1A Koristenje i namjena povrsina - dio 1:25000
Posta, telekomunikacijski sustav i lokacije drustvenih djelatnosti

2 Infrastrukturni sustavi i mreze - dio 1:25000
4.8. Gradevinska podrucja — Znanstveno-edukacijski centar D 1:5000
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Izmjene poglavlja Obrazlozenje sukladno obrazlozenju navedenom u Sazetku za
javnost

3.2.2. Povrsine za izdvojene namjene

Izdvojene namjene su specificne funkcije koje se svojom veli¢inom, strukturom i na¢inom

koriStenja razlikuju od povrSine naselja, a prikazane su na kartografskom prikazu br. 1

“Koristenje 1 namjena povrsina”, mjerilo 1:25.000, te na karografskim prikazima br. 4.1.-4.8.

410 na katastarskoj podlozi “Gradevinska podru¢ja” u mjerilu 1:5.000.

Razgrani¢enje povrsina za izdvojene namjene obavljeno je odredivanjem granica gradevinskog

podrugdja, za:

— gospodarsku namjenu - poslovnu K (pretezito usluzna, manji proizvodni kompleksi,
komunalnoservisna),

— ugostiteljsko-turisticku namjenu T (Tl - hoteli, T2 - turisticka naselja, T3 -
kampoviautokampovi)

— sportsko-rekreacijsku namjenu R (sportsko-rekreacijski centar, centar za vodene sportove,
teniski centar),

— druStvena namjena — znanstveno-edukacijska D

— groblja G,

— infrastrukturnu namjenu IS (kopnene dijelove luka otvorenih za javni promet)

U ovim podru¢jima mogu se uredivati povrSine za parkove, sport i rekreaciju, kao i druge

gradevine i sadrzaji §to upotpunjuju osnovne sadrzaje i pridonose kvaliteti prostora.

Na povrSinama izvan naselja za izdvojene mamjene mogu se graditi gradevine pod uvjetom da

je do gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine kolnika minimalno 5,5 m ili pristupni put

minimalno 4,5m.

U gradevinskim podruc¢jima izdvojene namjene ne moze se planirati nova stambena gradnja .

3.2.2.5. Drustvena namjena - znanstveno-edukacijska D

PovrSina za drustvenu namjenu — znanstveno-edukacijsku D je postoje¢a povrsSina koja
obuhvaca jednu katastarsku cesticu k.¢. 1810/29 k.o. Kampor na kojoj su ve¢ izgradeni sadrzaji
za potrebe namjene, ali neadekvatne funkcionalnosti, gabarita i povrsine.

Planirani kapacitet gradnje iznosi najvise 60 osoba.

[zgradnja unutar predvidene povrSine mora zadovoljiti smjestaj svih sadrzaja potrebnih za
obnasanje djelatnosti — osnovnu gradevinu sa predavonicama i smjestajem korisnika, pomoénu
gradevinu za potrebe namjene - ljetna kuhinja, sanitarni blok, spremiste, alatnica, natkriti
vanjski prostor za boravak na otvorenom, te parkirali$ni/garazni prostor sa najmanje 5 parkirnih
mjesta.

3.2.2.5.6Groblja (G)
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Tablica br. 45: Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina:

Redni % od povrsine
broj | GRAD RAB Oznaka| Ukupno (ha) grada stan/ha
*kopneni dio
1.0 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
1.1. | Gradevinska podrucja naselja GP 655,33 221
- izgradeni dio GP 555,81 8 ,63*
- neizgradeni dio GP 99,52 ’
1.2. |lzgradene strukture izvan gradevinskog podrucja 124,6130,14
naselja
- poslovna namjena K 11,7
- ugostiteljsko-turisticka namjena T 65,0 0,424
- sportsko-rekreacijska namjena R 38,7 1,6471*
- infrastrukturni sustavi IS 12,6
- drustvena — znanstveno-edukacijska namjena D 0,14
- groblja G 2,0
1.3. |Poljoprivredne povrsine 583,92 1.976
- vrijedno obradivo tlo P2 473,75 7’ 69*
- ostala obradiva tla P3 110,17 ’
1.4. | Sumske povrsine 2551,2208
- gospodarske $1 2302,35 21 8,58
- zastitne S2 140,28 33,6*
- posebne namjene §3 108,59
1.5. | Ostalo poljoprivredno tlo Sume i Sumsko zemljisSte PS 3672,23 12,36
3671,85 48,37*
Kopnene povrsine 7592,32 25,55
100*
1.6. | Morske povrsine 22.126,22 74,45
GRAD RAB 29.718,54 100
n_ . 8 lipanj, 2021.
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U skladu sa izmjenama navedenim u Obrazlozenju, u odredbenom dijelu Plana mijenjaju se i
dodaju slijedeci ¢lanci :

Clanak 3. se ispravlja na slijede¢i nadin:

Clanak 3.
(1) Cjelokupni kopneni prostor i pojas mora u Sirini 300 m od obalne crte obuhvaceni su zasticenim
obalnim podruc¢jem mora.
(2) Granice zasticenog obalnog podru¢ja mora kao i pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne crte
prikazani su u svim kartografskim prikazima u mjerilu 1:25000.
(3) Na kartografskim prikazima br. 4.1. do 4.7.8, u mjerilu 1:5000, temeljem podataka iz katastarske
podloge oznaceni su pojasevi 25 m, 70 m i 100 m od obalne crte. Ti pojasevi preciznije se utvrduju
prilikom izrade UPU-a koriStenjem kvalitetnije geodetske podloge.

Clanak 8. se nadopunjuje na slijedeci nacin:
1.2. POVRSINE IZVAN NASELJA ZA IZDVOJENE NAMJENE

Clanak 8.

(1) Ovim Planom odredeno je razgrani€enje povrsina za izdvojene namjene, i to na:
- gospodarsku namjenu

- poslovnu K (preteZito usluznu, proizvodne komplekse, komunalno-servisnu),

- ugostiteljsko-turisticku namjenu T (T1 - hoteli, T2 turisticka naselja, T3 kampovi),
- infrastrukturnu namjenu IS (kopnene dijelove luka otvorenih za javni promet)
- sportsko-rekreacijsku namjenu R (sportsko-rekreacijski centar, centar za vodene sportove, teniski
centar),
- groblja G,
- drustvenu — znanstveno-edukacijska D.
(2) RazgraniCenje povrsina iz stavka (1) ovog Clanka odredeno je na kartografskim prikazima br. 1
»Koristenje i namjena povrSina« u mj. 1:25.000, te br. 4.1.- 4.78. »Gradevinska podrucja« u mj. 1:5.000.

Clanak 54. se nadopunijuje na slijedeéi nagin:
2.3.1. Gradevinska podrudja izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 54.
Ovim planom odreduje se obavezna izrada urbanistickog plana uredenja za povrsine izvan naselja za
izdvojene namjene, izuzev prirodnih plaza i dijela uredenih plaza (definirano u tabelarnom prikazu
¢lanka 70.) i gradevinskog podrucja drustvene namjene D.

Clanak 55. se nadopunjuje na slijedeéi nagin:

Clanak 55.
(1) PovrSine za izdvojene namjene utvrdene ovim Prostornim planom odredene su na kartografskim
prikazima br. 1 »Koristenje i namjena povrsina« u mj. 1:25.000 i br. 4.1.- 4.78. »Gradevinska podrucja«
u mj. 1:5.000.
(2) U podrugjima iz stavka (1) ovog Clanka, pored izgradnje gradevina osnovhne namjene, mogu se
graditi gradevine pomoc¢nih i pratecih namjena (trgovacko-usluzne, ugostiteljske i dr.), te uredivati
povrSine za parkove, sport i rekreaciju i sl., Sto upotpunjuje osnovne sadrZaje i pridonosi kvaliteti
prostora.
(3) Na povrSinama izvan naselja za izdvojene mamjene mogu se graditi gradevine pod uvjetom da je do
gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine kolnika minimalno 5,5 m, ako ovim Odredbama nije
drugacije utvrdeno.
(4) U gradevinskim podrucjima izdvojene namjene ne moze se planirati nova stambena gradnja.
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Clanak 56. se nadopunjuje na slijedeéi nagin:
Clanak 56.
Prostornim planom odredena su gradevinska podrucja za:
- gospodarsku namjenu (poslovnu),
- ugostiteljsko-turisticku namjenu,
- infrastrukturnu namjenu
- sportsko-rekreacijsku namjenu,
- drudtvenu,
- groblja.

Iza ¢lanka 71. dodaje se naslov i uvodi se novi €lanak 72. koji glasi:
2.3.1.5. Drustvena namjena — znanstveno-edukacijska

Clanak 72.
(1) Gradevinsko podrucje druStvene namjene — znanstveno-edukacijske D formira se na
katastarskoj Cestici 1810/29 k.o. Kampor.
(2) Unutar navedene povrsine dozvoljava se rekonstrukcija postojece izgradnje uz slijedece
uvjete:
1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e Osnovni uvjeti oblikovanja i veliine gradevne Cestice:

vrsta aradevine povrsina gradevinske max. koeficijent max. koeficijent
E cestice /m? izgradenosti /kig iskoriStenosti /kis*
slobodnostojeca 1.392 0,35 1,0

2. Namjena gradevine
e znanstveno-edukacijska — gradevina za potrebe odvijanja terenske nastave
Sumarskog fakulteta, te drugih obrazovnih i znanstvenih aktivnosti i edukacija unutar
potreba javnog interesa (edukacija vatrogasnih postrojbi, predavanja za javnost i sl.);
¢ pomocna gradevina moze sadrzavati slijedeCe sadrzaje: ljetna kuhinja, sanitarni blok,
spremiste, alatnica, natkriti vanjski prostor za boravak na otvorenom;
o smjeStajni kapacitet korisnika moze iznositi najviSe 60 osoba — polaznika nastave i
profesora;
3. VeliCina gradevine
o Najveci broj etaza osnovne gradevine iznosi tri nadzemne etaze.
e NajviSa visina nadzemnog dijela osnovne gradevine do visine krovnog vijenca iznosi
8,5m, ukupna visina sljemena (ako se izvodi kosi krov) iznosi 11,5m.
e Pomoc¢na gradevina, kao zaseban gabarit, moze imati najvis§e 50m? tlocrtne povrsine,
te najviSe jednu nadzemnu etazu. Dozvoljava se izgradnja jedne pomocéne gradevine.
e NajviSa visina pomocne gradevine do visine krovnog vijenca ili gornje kote ploCe
ravnog krova iznosi 3,5m.
4. Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
e Unutar gradevne Cestice smijeSta se, osim gradevine osnovne namjene, pomocni
sadrzaji kao zasebna gradevina ili kao dio gabarita osnovne gradevine.
e Udaljenost gradevine (osnovne, pomocne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi
uz pristupnu cestu iznosi najmanje 3,0m.
o Udaljenost gradevine (osnovne i pomoce) od granice gradevne Cestice koja nije
pristupni put iznosi najmanje 3,0m.
e Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice gradevne Cestice mozZe biti i
manja ukoliko:
o su vec postavljeni uvjeti postojece izgradnje;
o procCelije pomocne gradevine nema otvora. U tom slu€aju udaljenost ne moze biti
manja od 1,0m.
5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

11 lipanj, 2021.
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e Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijal, mogu biti tradicionalni i suvremeni, ali moraju biti uskladeni s
krajobraznim vrijednostima podneblja. DopuStena je primjena svih kvalitetnih i
postojanih materijala.

o Ako je uz osnovnu gradevinu smjeStena gradevina pomoc¢ne namjene, bilo kao
jedinstvena gradevina ili kao zasebna, ona mora s osnovnom gradevinom Ciniti
jedinstvenu arhitektonsko-oblikovnu cjelinu.

Krov gradevine moze biti ravan ili kos i izvodi se sukladno €lanku 57. ovih Odredbi.

e Moguca je i kombinacija kosog krova i krovnih terasa. Takoder je, u povrsini krovnih
ploha, moguc¢e ugraditi krovne prozore i/ili druge elemente za prirodno osvjetljavanje.
Na plohe kosog i ravnog krova, moguce je postaviti kolektore suneve energije prema
predlozenom tehni¢kom rjeSenju.

e (Odvodnja oborinske vode sa krovista — kosog/ravnog mora biti rjeSena unutar
pripadajuce gradevne Cestice.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

o Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, postujuci funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Najmanje 30% ukupne povrSine neizgradenog dijela gradevne Cestice mora biti
povrsina zelenila.

e Uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijeSiti tako da ne narusava
okolni izgled prirodnog okoliSa, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici

¢ Nacin formiranja ograde i potpornih zidova definiran je ¢lankom 20. stavke (4), (5).
Iznimno od stavka (5), ako je potreba za izgradnjom potpornog zida ve¢a od 1,5m,
dozvoljava se savladavanje visine na nacin da se ista savlada u viSe terasa, gdje je
visina terase najviSe 1,5m. Podzidi se izvode kao kameni zid, u kuliru ili se oblazu
kamenom ili drugim elementima mineralnog porijekla.

e Potreban broj parkiralidnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice.
Potrebno je smjestiti najmanje 5 parkirnih/garaznih mjesta za potrebe namjene.

Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu

e  Pristup predmetnom obuhvatu vrSi se postoje¢im pristupnim putem.

o U slucaju rekonstrukcije pristupnog puta predlaze se Sirina pristupnog puta najmanje
4,5m ili na svakih 50m pristupnog puta formiranje proSirenja za mimoilazenje vozila.

o  Okretanje vozila potrebno je omoguciti unutar ili ispred obuhvata.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i

ostalu infrastrukturu

e Priklju¢ak gradevine na komunalne mreze i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu provode se sukladno
poglavljima 7. i 8. ovih Odredbi.

Broj naslova poglavlja 2.3.1.5. mijenja se u broj 2.3.1.6.
2.3.1.5.6. Groblja

Clanak 173. se ispravlja na slijedec¢i nagin:

Clanak 173

(1) Urbanisticki planovi uredenja donijeti ¢e se za:

- gradevinska podrucja naselja

UPU 1 - Rab, Palit, Banjol (NA 11 NA 12 NA 13 NA 31 NA 34 NA 35 NA 312),
UPU 3 - Banjol (NA 32),

UPU 4 - Banjol (NA 33 NA 3¢),

UPU 5 - Barbat (NA 21 NA 22 NA 23 NA 2s),

UPU 6 - Kampor (NA 7+1),

12 lipanj, 2021.

rostomo planiranje - projekiiranie « nadzor - d.0.0.
rastosine 6 -+ 51000 rijeka

slaniurn
dplanium



IZMJENA | DOPUNA Prostornog plana uredenja Grada Raba
PRIJEDLOG PLANA

UPU 7 - Kampor (NA 77),

UPU 8 - Kampor (NA 7s NA 79 NA 710 NA 747),

UPU 9 - Kampor (NA 721 NA 722 NA 726 NA 727) + SRC u Kamporu (R63),

UPU 14 - Palit (NA 41 NA 42 NA 45),

UPU 15 - Mundanije (NA 414),

UPU 16 - Mundanije (NA 422),

UPU 17 - Supetarska Draga (NA 61 NA 63),

UPU 18 - Supetarska Draga (NA 64 NA 65),

UPU 19 - Supetarska Draga (NA 65 NA 67),

UPU 20 - Supetarska Draga (NA 6s NA 69),

UPU 21 - Supetarska Draga (NA 615 NA 616),

UPU 34 - Uvala Padova Il (Banjol) (T31)

- zone ugostiteljsko-turisticke namjene:

UPU 22 - Barbat (Barbat) (T11),

UPU 23 - Soline (Palit) (T12),

UPU 24 - Kamenjak (Mundanije) (T13),

UPU 25 - Suha Punta (Kampor) (T21),

UPU 26 - Surline (Kampor) (T14),

UPU 27 - uv. Miral (S. Draga) (T1s),

UPU 28 - Gonar (S. Draga) (T1e),

UPU 36 - Kampor (Kampor) (T33),

- zone sportsko-rekreacijske namjene:

UPU 38 - centar za vodene sportove u Banjolu (R51),

UPU 39 - centar za vodene sportove u Solinama - Kampor (R52),

UPU 40 - centar za vodene sportove Halovi¢ - Kampor (R53),

UPU 41 - sportsko-rekreacijski centar (motokros staza i streljana) u Barbatu (R61),

UPU 42 - sportsko-rekreacijski centar (sportska dvorana s nogometnim i koSarkaskim igraliStem) u
Palitu (R62),

- zone infrastrukturne namjene - kopnenih dijelova luka otvorenih za javni promet:

UPU 46 - luka Pudarica (1Sz) i sportsko-rekreacijska zona R21,

UPU 48 - trajektna luka MiSnjak (1Sa).

(2) Do utvrdivanja neizgradenih neuredenih dijelova pojedinog gradevinskog podrucja sukladno Zakonu
o prostornom uredenju je za sve neizgradene dijelove gradevinskih podrucja odredene ovim Planom
obvezno izraditi urbanistiCki plan uredenja, a do donoSenja urbanistickog plana uredenja se na
navedenim podruc¢jima ne mozZe izdati akt za gradenje nove gradevine. Iznimno se akt za gradenje
moze izdati za rekonstrukciju postojece gradevine i za gradenje nove gradevine na mjestu ili u
neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice,
kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

(3) Granice obuhvata urbanistickin planova uredenja iz stavka (1) ovog C&lanka prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3B »Uvjeti koriStenja i zastite prostora« u mj. 1:25.000, te na kartografskim
prikazima br. 4.1.- 4.78. »Gradevinska podrucja« u mj. 1:5.000.

(4) Pri izradi detaljnih i novih katastarskih i topografskih podloga, moguce je manje odstupanje linije
granice planova uzeg podrucja prilogodavajuci se stvarnom stanju na terenu.

. 13 lipanj, 2021.
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