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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RAB
Gradonacelnik

Rab, 8. prosinca 2023.

MATERIJAL

za XVIIL sjednicu Gradskog vije¢a Grada Raba
sazvanu za 18. prosinca 2023. godine

PREDMET

Prijedlog Odluke o izradi
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja 4 - Banjol (NA 63 NA 6¢)
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Upravni odjel ureda Grada,

investicija 1 razvoja Nikola Grguri¢, dipl. oec., v. r.
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Obrazlozenje

Sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 67/23), postupak izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja zapocinje na
temelju odluke o izradi.

Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja 4 — Banjol (NA 63 NA 6¢)
donosi predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne samouprave po prethodno pribavljenom miSljenju
sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje zastita okoliSa i prirode.

Ovim Izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 3¢) (SN
PGZ broj 28/14), pristupa se s ciljem:

- stvaranja prostorno planskih preduvjeta za prenamjenu zone T4 — prateéi sadrZaji
ugostiteljsko-turistike namjene u zonu T1 — ugostiteljski objekt iz skupine Hoteli za
planirani zahvat u prostoru — gradnji Aparthotela, objekta u kojem se pruZaju usluge
smjestaja, te pripreme i usluZivanje jela i pica,

- pro§irenja zone gospodarske namjene — poslovna K2 — pretezito trgovacka na k.C. 514/7,
k.8 514/4 1 k& 514/5, sve k.o. Banjol zbog poveéanja gospodarske aktivnosti i
zaposljavanja tijekom cijele godine.

Buduéi da je Grad Rab kao nadleZno tijelo duzno sukladno posebnim zakonima kojima se
ureduje zastita okoliSa i prirode prije donoSenja odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja 4 — Banjol (NA 63 NA 6¢) od predstavnickog tijela jedinice lokalne samouprave,
ishoditi mi$ljenje Zupanijskog upravnog tijela nadleZnog za zastitu okoliSa o potrebi provedbe
postupka ocjene odnosno strateske procjene, isto je ishodeno i ¢ini sastavni dio ovog obrazloZenja.

Na temelju navedenog predlaze se Gradskom vije¢u Grada Raba donoSenje Odluke o izradi
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja 4 — Banjol (NA 63 NA 66), prema tekstu u prilogu.

Prilog:
1. Zakljuéak gradonacelnika od 7. prosinca 2023. godine.
2. Prijedlog Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja 4 — Banjol (NA 63
NA 65).
3. Preslika Misljenja Primorsko-goranske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastita okoli$a od 1. prosinca 2023.




Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 1 19/13 - pro&i§éeni
tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i Elanka 34. Statuta Grada Raba (,,SluZbene novine
PGZ* br. 4/21), gradonadelnik Grada Raba dana 7. prosinca 2023. godine donosi

Zakljucdak

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana
uredenja 4 — Banjol (NA 63 NA 6).

2. UpuCuje se Gradskom vijeéu Grada Raba prijedlog Odluke iz totke 1. ovog
zakljucka na razmatranje i usvajanje.

3. Zaklju€ak se dostavlja Upravnom odjelu ureda Grada, investicija i razvoja, na
provedbu.

KLASA: 023-01/23-01/161
URBROIJ: 2170-13/01-23-12
Rab, 7. prosinca 2023. godine
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Na temelju &lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 67/23 - u daljnjem tekstu: Zakon) i ¢lanka 22. Statuta Grada Raba
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 4/21), a po prethodno ishodenom misljenju
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije,
KLASA: 351-01/23-04/83, URBROJ: 2170-03-08/5-23-4 od 1. prosinca 2023. godine, Gradsko
vijeée Grada Raba, na sjednici odrZzanoj dana godine, donosi

ODLUKU
o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 3s)

L. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja 4 — Banjol (NA 3s
NA 3s) (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 28/14 - u daljnjem tekstu: lzmjena i
dopuna Plana).

Clanak 2.

Odlukom se utvrduje pravna osnova za izradu i dono$enje Izmjena i dopuna Plana, razloge
za dono$enje Izmjena i dopuna Plana, obuhvat Izmjena i dopuna Plana, sazetu ocjenu stanja u
obuhvatu Izmjena i dopuna Plana, ciljeve i programska polazista Izmjena i dopuna Plana, popis
potrebnih struénih podloga za izradu Izmjena i dopuna Plana, nacin pribavljanja struénih rjedenja
Izmjena i dopuna Plana, popis javnopravnih tijela koja daju zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna
Plana te drugih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Izmjena i dopuna Plana, rokove za izradu
Izmjena i dopuna Plana te izvore financiranja Izmjena i dopuna Plana.

I PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 3.
lzmjena i dopuna Plana se izraduje u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (,Narodne novine“ broj 106/98, 39/04, 45/04 — ispravak, 163/04 i 9/11), u dijelu
kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne
prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova.
Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Upravni odjel ureda Grada, investicija i razvoja.

f. RAZLOZI ZA 1ZRADU | DONOSENJE IZMJENA 1 DOPUNA PLANA

Cianak 4.

Unutar vazeéeg Urbanistitkog plana uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 3s) planirana je zona
ugostiteljsko turisticke namjene T4 — prateci sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene. Unutar zone
nije dopusteno planiranje smjestajnih kapaciteta.

Navedenu namjenu je potrebno izmijeniti u zonu T1 — ugostiteljski objekt iz skupine Hoteli
kako bi se omogucilo planiranje smjestajnih kapaciteta.

Unutar vazeéeg Urbanisti¢kog plana uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 3s) planirana je zona
gospodarske namjene - poslovna K2 — preteZito trgovacka.

Za razvoj projekta izgradnje gradevine trgovackih i sl. djelatnosti koji obuhvacaju sadrzaje:
trgovadki centri, prodavaonice za svakodnevnu potrosnju, specijalizirane prodavaonice, izlozbeno-
prodajni saloni i sl. potrebno je postojeéu K2 zonu prosiriti na k.C. 514/7, k.C. 514/4, k.C. 514/5 sve
k.o. Banjol.




V. OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 5.
Podrucje obuhvata lzmjena i dopuna Plana predstavija podrugje k.8. 37/1 i k.&. 37/4, obje
k.o. Banjol kao i ostale susjedne katastarske estice unutar povrsine zone postojece ugostiteljsko
turistiCke namjene T4 — pratedi sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene.
Podrucje obuhvata Izmjena i dopuna Plana predstavija podrugje k.€. 514/7, k.6. 514/4, k.&.
514/5 sve k.o. Banjol.

V. OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 6.

Sadasnje stanje prostora unutar definirane ugostiteljsko-turisticke zone je zapusteno.
Postojeci objekt je devastiran. Prostor je potrebno oplemeniti u smislu formiranja novog
ugostiteljskog objekta — vrsta Aparthotel sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN broj 56/16 i 120/19), uz mjere
ocuvanja krajobraznih i prirodnih vrijednosti.

Na rubnom dijelu planirane povrsine za zonu gospodarske namjene odvija se djelatnost koja
nije u skladu planiranoj namjeni, te bi se ovom izmjenom stvorili preduvjeti za privodenje namjeni
cijelog podrugja.

V1. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 7.

Izradi Izmjena i dopuna Plana pristupa se s ciliem stvaranja prostorno planskih preduvjeta
za izvrSenje planiranog zahvata u prostoru — gradniji Aparthotela, objekta u kojem se pruZaju usluge
smjestaja, te pripreme i usluzivanje jela i pi¢a.

Navedene izmjene koje se odnose na prosirenje planirane trgovacke zone generiraju
povecanu gospodarsku aktivnost i zapo$ljavanja tijekom cijele godine.

VIi.  POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE
UTVRBUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 8.

Za potrebe izrade Izmjena i dopuna Plana koristit ée se struéne podloge i sva raspoloziva
dokumentacija prostora koju iz podruc¢ja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela. Struéne
analize Ce se provesti kroz rad odabranog izradivac¢a Izmjena i dopuna Plana, a u suradnji s
nadleznim gradskim upravnim tijelima.

Vi, NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJIESENJA IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 9.

Strucna rjeSenja za Izmjene i dopune Plana izradit ¢e struéni izradiva& oviasten u postupku
prema Pravilniku o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(,Narodne novine* broj 136/15), u suradniji s nositeliem izrade Izmjena i dopuna Plana — Gradom
Rabom.

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 10.
Utvrduje se popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima koji ¢e sudjelovati u izradi
Plana iz podru¢ja svog djelokruga:

1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska, Policijska postaja
Rab, Palit 144 a, 51280 Rab,



2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Rijeci, Uzarska 26, 51000 Rijeka,

3. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije, Splitska 2/1I,
51000 Rijeka,

4. Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okoli$a, Ispostava u Rabu, Palit 71, 51280 Rab,

5. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HAKOM, Ulica Roberta Frangesa

Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb,

HEP — ODS d.o.0., Elektroprimorje Rijeka, Ulica Viktora Cara Emina 2, 51000 Rijeka,

Vrelo d.o.o. za komunalne djelatnosti, Palit 68, 51280 Rab,

Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, Nikole Tesle 9/X, 51000 Rijeka

QN

Ako se tijekom izrade Plana ukaZe potreba, u postupak izrade mogu se ukljuciti i drugi
sudionici.

Clanak 11.
Rok za dostavu zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna Plana je 15 dana od dana dostave ove
Odluke.
U sluéaju da javnopravna tijela iz ¢lanka 10. ove Odluke ne dostave svoje zahtjeve u roku
odredenom u prethodnom stavku, smatrat ¢e se da ih nemaju.

X. ROK ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 12.

Za izradu lzmjena i dopuna Plana utvrduju se slijedeéi rokovi:

- izrada Prijedloga lzmjena i dopuna Plana za javnu raspravu - u roku od 15 dana po isteku
roka za dostavu zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna Plana,

- izrada nacrta konacnog prijedloga Izmjena i dopuna Plana — u roku od 15 dana od izrade
[zvje$¢a o javnoj raspravi,

- izrada konaénog prijedloga lzmjena i dopuna Plana — u roku od najviSe 15 dana od
zaklju¢ka gradonacelnika o utvrdivanju konaénog prijedioga lzmjena i dopuna Plana,

- izrada izvornika Izmjena i dopuna Plana — u roku od 15 dana od donoSenja Izmjena i
dopuna Plana na Gradskom vijeéu Grada Raba.

Rokovi iz stavka 1. ovog Glanka iz opravdanih razloga mogu se produljiti, uz suglasnost
nositelja izrade i izradivaca.

Xl IZVOR FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 13.
Sredstva za izradu Izmjena i dopuna Plana osigurat ¢e se iz sredstava Proraduna Grada
Raba i drugih izvora.

Xll.  ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije®.
KLASA:
URBROJ:
Rab,

GRADSKO VIJECE GRADA RABA

PREDSJEDNIK

Zeljko Dumigié
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e REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA |16 -11- 2013
UPRAVNI ODJEL ZAPROSTORNO - , N
UREDENJE, GRADITELJSTVO 250-dIB-J B8R

| ZASTITU OKOLISA

KLASA: 351-01/23-04/83 ~
URBROJ: 2170-03-08/5-23-4
Rijeka, 1. prosinca 2023.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo
| zastitu okoliSa, temeljem &lanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti okolida (,Narodne
novine” br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), povodom zahtjeva Grada Raba, Trg
Municipium Arba 2, Rab, za izdavanje mi§ljenja o potrebi provedbe postupka ocjene,
odnosno stratedke procjene utjecaja na okoli§ za Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana
uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 3¢), daje

MISLJENJE

da za Izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 36) ne bi
bilo potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na
okolis.

Obrazlozenje

Grad Rab, Trg Municipium Arba 2, Rab, zatrazio je 16. studenoga 2023.
misljenje ovog upravnog tijela o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strategke
procjene utjecaja na okoli§ za lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja 4 —
Banjol (NA 33 NA 3¢) (u daljnjem tekstu: Plan), sve sukladno odredbi ¢lanka 66. Zakona
o zastiti okoli$a (,Narodne novine” br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/1 8).

Podnositelj je uz zahtjev priloZio Prijedlog Odluke o izradi lzmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 3s,. 1z prijedloga Odluke proizlazi
da se izradi Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 3¢)
pristupa iz razloga kako slijedi:

- Prenamjena zone ugostiteljsko-turisticke namjene T4 — prateci sadrzaji
ugostiteljsko-turistitke namjene, planirane unutar vazeéeg Urbanisti¢kog plana
uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 36), u zonu T1 - ugostiteljski objekt iz skupine
Hoteli, kako bi se omoguéilo planiranje smjestajnih kapaciteta (unutar zone T4
nije dopusteno planiranje smijestajnih kapaciteta).

- Prosirenje zone K2 gospodarske namjene - poslovne - pretezito trgovacke na
k.C. 514/7, 514/4 i 514/5, sve k.o. Banjol. Planirana zona K2 obuhvaéa razvoj
projekta izgradnje gradevina trgovadkih i sliénih djelatnosti Koje obuhvacaju

S S S SR

T ———



sliedec¢e sadrZaje: trgovacki centri, prodavaonice za svakodnevnu potrodnju,
specijalizirane prodavaonice, izloZbeno-prodajni saloni i sl.

Clanak V. Prijedloga Odluke u okviru ocjene postoje¢eg stanja navodi da je
sadasnje stanje definirane ugostiteljsko-turisticke zone zapusteno te da je prostor
potrebno oplemeniti u smislu formiranja novog ugostiteliskog objekta — vrsta
Aparthotel, sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
iz skupine Hoteli (,Narodne novine" br. 56/16 i 120/19). Dalje je izloZzeno da se na
rubnom dijelu zone K2, planirane za gospodarsku namjenu, odvija djelatnost koja nije
u skladu s planiranom namjenom, §to bi se uskladilo ovim Izmjenama i dopunama
Plana. ,

Uvidom u obrazloZenja Koja je na traZenje ovog upravnog tijela Grad Rab
dostavio 1. prosinca 2023., utvrdeno je sliedece:

- Projektirana gradevina poslovne namjene u zoni K2 je bruto tlocrtne povrsine
2.360 m2 te planirane katnosti prizemlie + kat (P+1). Gradevina je u
organizacijskom smislu podijeljena na poslovni prostor te pripadajuce servisne
prostore, skladista, komunikacije te prostorije zaposlenika.

- Procijenjena povr$ina novo formirane zone K bi iznosila 9.158,00 m2.

- Dijelatnost koja se trenutno odvija na rubu zone K2 je stovariste gradevinskog
materijala.

- Povrsina Cestica na kojima je planirana gradevina ugostiteljsko-turisticke
namjene (Aparthotel) iznosi 3.573 m2. Cestice su u potpunosti opremljene
infrastrukturom, od direktnog prikljuéka na javno prometnu povrsinu do
prikljucka na vodovodnu, kanalizacijsku i elektroenergetsku mrezu.

- PredloZeno rjeSenje prometa u mirovanju je parkiranje u dva nivoa (740 m2 u
nivou prizemlja te 740 m2 u nivou prometnice), sa ukupno 56 mjesta.

Sukladno Uredbi o ekologkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za
upravijanje podrucjima ekoloke mreze (,Narodne novine" br. 80/19, 119/23) obuhvat
Plana ne nalazi se u obuhvatu ekologke mreZe Natura 2000, a 8to je utvrdeno uvidom
u Bioportal, o ¢emu u spisu kao dokaz prilei sluzbena bilie$ka s kartografskim
prikazom.

Odredbom ¢lanka 64. stavka 2. Zakona o zastiti okolia propisano je da se
postupak ocjene o potrebi strateske procjene provodi za sve strategije, planove i
programe koji daju okvir za zahvate koji podlijezu procjeni utjecaja na okoli§ odnosno
ocjeni o potrebi procjene utjecaja na okolis.

Slijedom svega navedenoga, s obzirom da Plan ne daje okvir za zahvate koji
podlijezu procjeni utiecaja na okoli§ odnosno ocjeni o potrebi procjene utjecaja na
okoli$ te da se predmetno podrudje Plana nalazi izvan podrucja ekoloske mreZe Natura
2000, ovo upravno tijelo je misljienja da za lzmjene i dopune Urbanisti¢kog plana
uredenja 4 — Banjol (NA 33 NA 36) ne bi bilo potrebno provesti postupak ocjene niti
postupak strateSke procjene utjecaja na okoli§. -

Ve

r-Jurkovi¢, dipl. ing. grad.
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DOSTAVITL

“{yGrad Rab, Trg Municipium Arba 2, 51280 Rab, n/p gradonacelnika Nikole Grgurica,
dipl. oec.
2) U spis
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